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1 Einleitung

11 Anlass fiir die Rahmenplanung

Die Stadt Rotenburg (Wiimme) hat in den Jahren 2018/19 ein
fordergebietsbezogenes ISEK (Integriertes stadtebauliches Ent-
wicklungskonzept) und Vorbereitende Untersuchungen (VU) fir
zwei Gebiete erarbeiten lassen:

« Innenstadt und Niederungen

« Wohngebiet ,Auf dem Loh*

Ausloser fur die VU war die Tatsache, dass die Innenstadt — wie
viele Innenstadte vergleichbarer Stadte in Niedersachsen auch
- zunehmend strukturelle Probleme aufwies, denen mit den
Instrumenten der Stadtebauforderung entgegengewirkt werden
sollte. Die Umgrenzung des Untersuchungsgebiets sollte nicht
nur die eigentliche Innenstadt umfassen, sondern auch die im
Westen umliegenden Niederungen von Wimme, Wiedau und
Rodau. Auf diese Weise wurde der einzigartigen Einbettung der
Innenstadt in die Landschaft Rechnung getragen.

Das zweite Untersuchungsgebiet ,Auf dem Loh“ grenzt ostlich
an die Innenstadt an und ist mit dieser auf vielfaltige Weise
verwoben. Beide Gebiete wurden im November 2022 in die
Stadtebauforderung aufgenommen: ,Innenstadt und Niede-
rungen” im Teilprogramm ,lebendige Zentren®, das Wohngebiet
LAuf dem Loh” im Teilprogramm ,Sozialer Zusammenhalt”.

In der VU wurden stadtebauliche und funktionale Missstande
identifiziert, fur die im Rahmenplan MaRnahmen zur Behebung
entwickelt werden. Damit die SanierungsmaBnahmen fur die
Innenstadt die gewiinschten Erfolge erzielen, ist eine Gesamt-
strategie erforderlich, fiir die das Sanierungsverfahren den
Rahmen bildet. Diese Strategie zielt vor allem auf eine Diversi-
fizierung der Nutzungen in der Innenstadt ab, indem der bishe-
rige Hauptzweck fur den Besuch der Innenstadt - das Einkaufen
- auf mehrere Standbeine verteilt werden soll: Gastronomie,
Kultur, Freizeit, Bildung und Wohnen sollen zukiinftig vermehrt
in der Rotenburger Innenstadt stattfinden und dadurch ihre
Attraktivitat erhohen.
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1.2 Aufgabe des Rahmenplans

Ein stadtebaulicher Rahmenplan wirkt als informelles Pla-
nungsinstrument, das primar Entwicklungspotenziale und
Anpassungserfordernisse fir eine bestimmte Gebietskulisse
aufzeigt. Wahrend die Vorbereitenden Untersuchungen die
Darstellung der Notwendigkeit der Sanierung zur Beseitigung
stadtebaulicher Missstande sowie die Festsetzung des Sanie-
rungsgebietes zum Ziel hatten, ist die Rahmenplanung eine
stadtebauliche Planung zur Vorbereitung der Sanierung (§

140 Nr. 4 BauGB). Das heiBt: der Rahmenplan ist das inhaltlich
notwendige Instrumentarium zur Bestandsanalyse sowie zur in-
haltlichen und raumlichen Konkretisierung von vorformulierten
Zielen der VU und des ISEKs. Diese existierenden Zielvorschlage
stellten die Referenz dar, die im weiteren Planungsverlauf kri-
tisch hinterfragt und um weitere Aussagen erganzt wurde.
Anders als ein fachlich eng eingegrenztes Gutachten dient der
Rahmenplan der Entwicklung einer ganzheitlich integrierenden
Sichtweise und berucksichtigt somit unterschiedliche Belange.
Die zentrale Frage des Planungsverfahrens lautete deshalb:
Welche MaBnahmen sollten in der Innenstadt und den angren-
zenden Niederungen umgesetzt werden, um einen moglichst
positiven Effekt auf die Funktionssicherung der Rotenburger
Innenstadt ausiiben zu kdnnen? Hierbei spielen die Uberlegun-
gen zur Entwicklung des Innovationsquartiers der Rotenburger
Werke eine besondere Rolle, da hier ein wichtiger zusatzlicher
,Player” involviert ist.

Als informelles Planungsinstrument kann der Rahmenplan sein
Gewicht nur durch offentliche Diskussion entfalten. Ziel dieser
intensiven Beteiligung der Offentlichkeit sowie wichtiger, rele-
vanter Akteure aus verschiedenen Bereichen wie Politik, Ver-
waltung, Wohnungswirtschaft, Gewerbe, Einzelhandel, Bildung
und Kultur war es, eine moglichst breite Akzeptanz zur Gebiets-
entwicklung zu erreichen und damit die Basis flir eine hohe
Umsetzungsbereitschaft zu schaffen. Weiterhin ist es gelungen,
durch das Einspeisen von Insider- und Betroffenenwissen in
den Entwurfsprozess eine Qualitatsverbesserung zu erreichen.
Der Rahmenplan ist damit ein Steuerungsinstrument in einer
Gemengelage unterschiedlicher Interessen.




Der Rahmenplan besteht aus drei Teilen:

- Textteil mit Beschreibung der Rahmenbedingungen, der Sa-
nierungsziele und der Entwicklungsstrategie sowie umfanglich
die dafiir vorgeschlagenen MaBnahmen,

+ Gestaltungsplan mit raumlicher Darstellung der vorgeschlage-
nen MalRnahmen,

« MaBnahmenplan mit einer ubersichtsartigen Lokalisierung
der vorgeschlagnen MaRnahmen.

Alle drei Planteile dienen der vereinfachten Darstellung von

zukunftigen stadtebaulichen Planungsmoglichkeiten. Erst auf

Grundlage des Rahmenplanes konnen konkrete Einzelplanun-

gen (z. B. Umgestaltung von StraRen und Platzen, verkehrs-

beruhigende Manahmen, ...) so erfolgen, dass sie sich in das

Gesamtkonzept der stadtebaulichen Entwicklung einfugen.

Die Rahmenplanung ist daher substanzielle und unabdingbare

Voraussetzung zur Beurteilung, Umsetzung und Forderung von

Einzelvorhaben.

Der Rahmenplan unterliegt keinen gesetzlichen Bestimmun-

gen mit einhergehenden bindenden Wirkungen fur die Burger.

Die grundsatzliche Aussagekraft und Detaildarstellung der

Themenbereiche stellt eine Zwischenstufe zwischen den Aus-

sagen des Flachennutzungsplanes und den Festsetzungen eines

Bebauungsplanes dar. Der Rahmenplan ist daher nicht statisch

sondern dynamisch. Anhand verschiedener Alternativen und

Varianten werden deswegen schon im Erarbeitungsprozess

moglichst unterschiedliche Entwicklungen diskutiert. Ergeben

sich im spateren Verlauf der Umsetzung der Sanierungsziele
dennoch neue Rahmenbedingungen, so ist die Planung den
jeweiligen Veranderungen entsprechend fortschreibbar.

TOB - Trager offentlicher Belange

Gem. § 3 BauGB wurden die Trager der offentlichen Belange,
deren Aufgabenbereiche durch die Planung beriihrt werden
kann, Uber die Entwicklungsziele der Stadt im Sanierungsgebiet
Innenstadt und Niederungen informiert. Behorden und Stel-
len im vorbezeichneten Sinne sind nach § 4 nur zu beteiligen,
soweit sie Trager ,offentlicher Belange” sind. Der Begriff des
,0ffentlichen Belanges” bezieht sich auf alle offentlichen Inter-
essen, die sich auf die Bodennutzung innerhalb des Plangebie-
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tes auswirken und damit fur die Abwagung nach § 1 Abs. 6 von
Bedeutung sein konnen.

Im Rahmen der Erarbeitung der Stadtebaulichen Rahmenpla-
nung wurden gemaR § 139 Abs. 2 BauGB Behorden und sonstige
Trager offentlicher Belange von der Stadtebaulichen Rahmen-
planung in Kenntnis gesetzt und uber ihre Belange und Anre-
gungen befragt.

Die entsprechenden Stellungnahmen sind im Kapitel 7 aufge-
fihrt und mit einer Abwagungsempfehlung versehen (Kenntnis-
nahme, Ubernahme in die Rahmenplanung, Weiterleitung an
die Umsetzungsplanung).

Abb. 01: Geltungsbereich des
Rahmenplans (Quelle: AC Planer-

gruppe)
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2 AuBere Bedin-
gungen fiir die
Rahmenplanung

21 Geltungsbereich des Rahmenplans

Das Sanierungsgebiet ,Innenstadt und Niederungen Rotenburg
(Wimme)“ umfasst mehrere unterschiedlich strukturierte Ge-
biete, die zusammen den zentralen Bereich Rotenburgs bilden:
+ Die Rotenburger Innenstadt mit ihren zentralen Geschafts-
stralen und den innerstadtischen Wohnquartieren,
« das Gebiet der innenstadtnahen Standorte der Rotenburger
Werke sowie
- die direkt an die Innenstadt angrenzenden Niederungsberei-
che von Wimme, Wiedau und Rodau.
Dieser Gebietszuschnitt resultiert aus einem umfassenden Be-
griff von ,Innenstadt”, der im Rotenburger Fall die unterschied-
lichen raumlichen Bereiche zueinander in Beziehung setzt und
ihren jeweils spezifischen Beitrag zum Funktionieren der ge-
samten Innenstadt wiirdigt. Neben dem zentralen Bereich mit
seinen klassischen Angeboten fiir Einkauf, Einkehr, Kommuni-
kation und Wohnen, wie es dem landlaufigen Verstandnis einer
typischen Innenstadt entspricht, wird deshalb hier auch eine
wichtige historische Keimzelle mit betrachtet: Die Rotenburger
Werke bzw. ihre Vorgangerinstitutionen stellten einen gewich-
tigen Wirtschaftsfaktor dar. Auch heute noch sind die Roten-
burger Werke raumlich, sozial und wirtschaftlich ein wichtiger
Bestandteil der Innenstadt und die gegenseitigen Wechselwir-
kungen sind vielfaltig.
Rotenburg/Wiimme weist eine geografische Besonderheit auf:
Im Norden, Westen und Suden wird der Innenstadtbereich von
Wasserlaufen umflossen, deren Niederungsbereiche einerseits
raumliche Entwicklungsbarrieren darstellen, andererseits aber
auBerst wertvolle Gebiete fur Naherholung und Natur darstel-
len und auf diese Weise der Innenstadtlage einen Zusatznutzen
erbringen.
Der Geltungsbereich des Rahmenplans deckt das festgesetzte
Sanierungsgebiet ab und entspricht damit der in der VU der
,Gebietsabgrenzung Sanierungsgebiet”. Das Gebiet ist ca. 80,2
ha groR.

1
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AN

Abb. 02: Festsetzungen des Fla-
chennutzungsplans (Quelle: Geo-
portal des Landkreises Rotenburg,
Visualisierung: plan-werkStadt)

2.2 Planerische Rahmenbedingungen
2.21 Flachennutzungsplan

Der seit Anfang Januar 1999 rechtsverbindliche Flachennut-
zungsplan setzt fiir die Innenstadt iiberwiegend gemischte Bau-
flachen fest. Das Gelande der Rotenburger Werke ist (ebenso
wie das knapp auBerhalb des Untersuchungsgebiets gelegene
Klinikum) als Sondergebiet festgesetzt. Die einzigen Wohnbau-
flachen des Gebiets befinden sich beiderseits der Lindenstrale
sudlich und ostlich des Kantor-Helmke-Hauses. Amtsgericht,
Rathaus, Stadtkirche und Gemeindehaus sowie das Ronolulu
werden als Gemeinbedarfsflachen dargestellt. Die restlichen
Flachen sind als Griinflachen mit unterschiedlicher Zweckbe-

12



Abb. 03: Bebauungsplane im Sa-
nierungsgebiet (Quelle: Geoportal
des Landkreises Rotenburg, Visua-
lisierung: plan-werkStadt)

stimmung festgesetzt: Die Nodenwiesen und der Bereich rund
um das Heimathaus sind als Griinanlagen dargestellt, die rest-
lichen Bereiche der Niederungen als Flachen fiir die Landwirt-
schaft mit einzelnen eingestreuten Waldflachen.

2.2.2 Bebauungsplane

Die Rotenburger Innenstadt ist fast vollstandig mit Bebauungs-
planen abgedeckt. Nur flir das Areal der Kreisverwaltung, Teile
der Alten Anstalt, die Grundstiicke Bergstr. 6 bis 26, Goethestr.
143, Goethestr. 20 bis 24 sowie Muhlenstr. 16 bis 18 und 17 lie-
gen keine Festsetzungen eines Bebauungsplans vor.

Die meisten Bebauungsplane stammen aus den 1970er und
1980er Jahren. Nach 2010 wurden sechs Bebauungsplane neu

13
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aufgestellt und einer geandert.

- 001_03 (Beiderseits der LindenstraRe -3. Anderung, 15.07.1979)

+ 002a (Ronnebrocksweg, 21.12.1970)

+ 009 (SchloRpark/ Bischofshdhe, 15.03.1997)

+ 016a (Gebiet zwischen Stadtstreek und NodenstraRe,
15.04.1987)

- 018 (Gebiet siidlich der GoethestralRe beiderseits des Stadt-
streeks, 31.071989) mit Anderungen 018_01 (1. Anderung,
31.05.1993) und 018_02 (2. Anderung, 15.01.2012)

+ 019a (Am Pferdemarkt, 3110.1981) mit Anderung 019a_01 (1.
Anderung, 30.05.1984)

+ 019b (Gebiet zwischen Pferdemarkt und BurgstralRe, 21.09.2011)

+ 019¢_01 (Stidlich des Pferdemarktes -1. Anderung, 30.12.1982)

+ 020 (GroBRe StraBe zwischen Rathaus und Stadtstreek,
30.11.1989)

+ 028 (Gebiet zwischen KirchstraRe und TurmstraBe, 31.08.1986)
mit Anderungen 028_01 (1. Anderung, 15.02.1987) und 028_02
(2. Anderung, 15.12.1987)

+ 031 (Zwischen Stadtstreek und KirchstraBe, 15.11.1989)

+ 031_01 (Zwischen GoethestraBe und SteinbeiRergasse,
31.03.2016)

+ 051 (Sudostlich des neuen Markts und Am Sande, 15.04.1988)

+ 051_01 (Stiddstlich des neuen Markts und Am Sande,
2010)055a (GlockengieBerstrale -West, 30.06.1981)

+ 055bl GlockengieBerstralke - Ost, 15.09.1982)

- 055bl_01 (GlockengieRerstraRe — Ost - 1. Anderung, 30.11.1985)

+ 055b1_05 (GlockengieRerstraRe - Ost - 5. Anderung, 31.12.2016)

+ 055bll (GlockengieRerstraBe — Ost, 30.06.1983)

+ 059 (Auf dem neuen Markt, 31.08.1987)

- 069a (Sudlich der MiihlenstraBe zwischen Miihlenstreek und
Pferdemarkt, 31.10.1989)

+ 072 (GoethestraBe/ Kirchhof, 31.01.1995)

+ 096 (GroRe StralRe 35-43 und ostlich TurmstraRe, 15.06.2010)

+ 099 (GroBe StralRe 46-48 und Am Kirchhof 4, 31.07.2013)

+ 101 (Zwischen GroRe StraBe und GlockengieRerstraBe ostlich
NodenstraBe, 15.12.2013)

14



2.2.3 Regionales Raumordnungsprogramm

Im Bereich der Gewasserniederungen uberlagern sich im RROP
eine Vielzahl an Festsetzungen, die jeweils unterschiedliche
Aspekte des Naturschutzes umfassen:

- Vorranggebiet Biotopverbund

+ Vorranggebiet Natur und Landschaft

- Vorranggebiet Natura 2000

+ Vorranggebiet Hochwasserschutz

Hier gelten besondere Anforderungen, die einen Eingriff in Na-
tur und Landschaft erschweren. Die Untere Naturschutzbehorde
des Landkreises Rotenburg ist entsprechend bei allen Uber-
legungen, die die im RROP klassifizierten und abgegrenzten
Bereiche betreffen, einzubinden. Sie priift, inwieweit Vorhaben
zulassig sind oder eine Befreiung gemal § 5 der Naturschutzge-
bietsverordnung beantragt werden muss.

Abb. 04: Festsetzung von Vorrang-
gebieten im RROP (Quelle: Geo- _, T .
portal des Landkreises Rotenburg, oY

. . 5 E" =
Visualisierung: plan-werkStadt) i el N e

“

%
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Neben den Festsetzungen zu Natur und Landschaft trifft der
RROP noch folgende Aussagen, die fur das Sanierungsgebiet
Llnnenstadt und Niederungen” von Bedeutung sind:
 Vorranggebiete regional bedeutsamer Wanderweg-Radfahren
- Vorranggebiet Trinkwassergewinnung

- Das Vorranggebiet Trinkwassergewinnung betrifft den west-
lichen Teil der Innenstadt. Hier gelten besondere Auflagen
fur den Trinkwasserschutz. AuBerdem fuhren zwei Vorrangge-
biete regional bedeutsamer Wanderweg-Radfahren durch die
Innenstadt:

« Nordlich der Innenstadt fiihrt die regional bedeutsame Rad-
verkehrsverbindung vom Mittelweg Uber die GlockengieRer-
stralle, Aalterallee und In der Ahe. Diese Wegefihrung ver-
bindet Rotenburg mit ScheeRel sowie mit Waffensen und
Sottrum.

« Sidlich der Innenstadt nimmt die Wegefiihrung jene aus dem
Wohngebiet Auf dem Loh auf (FreudenthalstraRe, LohstraBe,
Birkenweg) und fiihrt liber BergstraBBe, GoethestraBe, Miihlen-
straBe und GerberstralRe in Richtung Unterstedt und Ahausen
nach Hellwege.

Der bereits als Radewegeverbindung ausgebaute Fidi-Boon-

Wech wird im RROP dagegen nicht genannt

2.3 Eigentumsverhaltnisse

In offentlichem Eigentum befinden sich die Gebaude der Kreis-
verwaltung (am Hauptsitz und mittlerweile auch am Pfer-
demarkt) sowie der Stadt Rotenburg (Heimathausgelande,
Rathaus, Rudolf-Schafer-Haus, Kantor-Helmke-Haus, Jugend-
zentrum, tw. Kiosk auf dem Neuen Markt). Das Amtsgericht
befindet sich im Eigentum des Landes Niedersachsen. Die
Wohnungsbau-Genossenschaft Rotenburg eG besitzt sechs
Wohngebaude. Alle anderen Gebaude befinden sich in privatem
Eigentum.

16



2.4 Aktuelle Entwicklungen

MaBnahmen aus dem Forderprogramm , Perspektive Innen-
stadt”

Die Stadt Rotenburg (Wiimme) konnte erfolgreich einen Forder-
antrag im Corona-Sofortprogramm , Perspektive Innenstadt”
platzieren, mit dem eine Fordersumme von 320.000 Euro ver-
bunden waren. Neben der Entwicklung einer touristischen Zeit-
reise-App ,Rotenburg AR“ (Augmented Reality) wurden Mittel
fir die Umgestaltung des Gelandes hinter dem Stadtspeicher
bereitgestellt. An dieser Stelle wurde die Einfassungsmauer des
Stadtstreek entfernt und durch eine Treppenanlage zum Was-
serlauf hin geoffnet. Dadurch ist die Erlebbarkeit von Wasser in
der Innenstadt gesteigert und zudem die Aufenthaltsqualitat
gesteigert worden. Diese MaRnahme fligt sich ein in die Be-
strebungen, auch entlang der StralRe ,Am Wasser” mehr Aufent-
haltsqualitat zu schaffen.

Gestaltungsfragen

In Rotenburg besteht sowohl in der Bewohnerschaft als auch
innerhalb der Kommunalpolitik und der Stadtverwaltung ein
hohes Interesse an einer baukulturellen Aufwertung der Innen-
stadt. Ausdruck hiervon war ein interfraktioneller Antrag auf
Erlass einer Gestaltungssatzung.

Gestaltungsfragen lassen sich auf unterschiedliche Weise be-

handeln:

+ Gestaltungssatzung
In einer Gestaltungssatzung wird ein Kriterienkatalog vorge-
geben, mit dem die gestalterische Qualitat eines Bauvorha-
bens innerhalb der Bauverwaltung beurteilt werden kann.

+ Gestaltungsbeirat
Ein Gestaltungsbeirat ist ein Kreis ausgewiesener, haufig
auswartiger Experten, der nach Bedarf zusammenkommt, um
einzelne Bauvorhaben auf ihre gestalterische Qualitat zu be-

17
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gutachten und Empfehlungen fur ihre Genehmigungsfahigkeit
auszusprechen.
« Gestaltungsfibel
Eine Gestaltungsfibel ist eine Zusammenstellung Guter Bei-
spiele, die den Investoren Anregungen flr gute bauliche Ge-
staltung geben sollen.
Wahrend Gestaltungssaatzung und Gestaltungsbeirat relativ ri-
gide Instrumente zur Durchsetzung von baukultureller Qualitat
sind, hat eine Gestaltungsfibel lediglich empfehlenden Charak-
ter. Investoren konnen, muissen sich aber nicht daran halten.
Momentan tendiert die politische Diskussion jedoch mehrheit-
lich zu einer Gestaltungsfibel.

Abb. 05: Treppenstufen am Stadt-
streek (Quelle: plan-werkStadt)

T Y T e [T

==
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3 Sanierungsziele
und Entwick
lungsstrategie
fiir die Rotenbur-
ger Innenstadt

3.1 Allgemeine Sanierungsziele

Die Vorbereitenden Untersuchungen hatten bereits libergeord-
nete Entwicklungsziele benannt, die auch die Grundlage fiir das
Sanierungsverfahren bilden sollen. Anlass fiir eine Anderung
einzelner Sanierungsziele gab es nicht, sie sollen weiterhin
Gultigkeit behalten.

Ziel 1 Starkung des Innenstadtbereichs als funktionale,
aktive und vernetzte Ortsmitte fiir Stadt und Landkreis
Rotenburg

Ziel 2 Herstellung eines ausgewogenen Verhaltnisses von
Schutz und Erlebnis stadtnaher Natur

Ziel 3 Anpassung des zentralen Versorgungsbereichs GroRRe
StraBBe und der Nebenlagen an aktuelle Anforderungen
und baulich-funktionale Weiterentwicklung

Ziel 4 Starkung und Ausbau sozialer Infrastrukturen

Ziel 5 Starkung der Innenstadt als Standort fiir Einkaufen,
Verwaltung, Dienstleistungen, Gastronomie, Kultur,
Begegnung und Wohnen

Ziel 6 Ortsbildpflege und baukulturelle Aufwertung

Ziel 7 Raumliche Vernetzung von Innenstadt und Niederun-
gen mit den umliegenden Quartieren und Abbau von
Barrieren

Ziel 8 Optimierung von Verkehrsflachen und -strukturen

3.2 Entwicklungsstrategie

Die Rotenburger Innenstadt benotigt eine auf den Sanierungs-
zielen basierende Entwicklungsstrategie, die rahmengebend fir
die geplanten MaRnahmen und Projekte wirkt. Hieraus lassen
sich dann entsprechende MaBnahmen ableiten, die passgenau
zur Zielerreichung beitragen.
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3.21 Multifunktionale Attraktivitatssteigerung der
Innenstadt

Das wesentlichste Element zur Starkung der Innenstadt ist es,
die Vielfaltigkeit der Rotenburger Innenstadt zu steigern, um
neben dem bisherigen Hauptgrund fiir den Besuch der Innen-
stadt - den Einkauf - weitere Motivationen zu schaffen. Das
Einkaufserlebnis wird naturlich maBgeblich vom Warenangebot
beeinflusst. Aber dieser Faktor kann auch dadurch unterstiitzt
werden, dass weitere Anlasse fir einen Aufenthalt in der Innen-
stadt geschaffen werden. Die Ansiedlung eines Teils der Kreis-
verwaltung tragt dazu bei, aber auch die Ausweitung des gast-
ronomischen Angebots oder kultureller Veranstaltungen.

Auch die Starkung der Wohnnutzung in den Nebenlagen und
den Obergeschossen kann zur Belebung der Innenstadt beitra-
gen. Allerdings sollte das Wohnen nicht durch Umwandlung von
Erdgeschosszonen in der GroBen StraRe gefordert werden. Die
damit verbundene Liicke im ,Lauf” wirkt kontraproduktiv.

Eine besondere Funktion wird das innenstadtnahe Innovations-
quartier der Rotenburger Werke libernehmen, das zu einem
groBen Teil auch Wohnnutzung aufnehmen wird.

Die Qualifizierung der offentlichen Griin- und Freiraume tragt
ebenfalls zu einer Diversifizierung der Innenstadt bei. Die damit
verbundene Verbesserung der Aufenthaltsqualitat erhalt da-
durch eine neue Bedeutung. Nach Moglichkeit sollte dies multi-
codiert erfolgen, d.h. fur mehr als eine Nutzungsform optimiert.

3.2.2 Entwicklung von Potenzialflachen

Fir die Rotenburger Innenstadt wurden eine Reihe von Entwi-
cklungsbedarfen festgestellt, fiir die jedoch keine freien (im
Sinne von ,bislang ungenutzten“) Grundstiicke zur Verfligung
stehen. Um diese Bedarfe (etwa zur baulichen Entwicklung oder
zur Neuanlage o6ffentlicher Griinflachen) befriedigen zu konnen,
mussen also Bestandsgrundstiicke umgenutzt bzw. nutzungsin-
tensiviert werden. Beispiele fur derartige Entwicklungsbedarfe
in Rotenburg sind:
« Veranstaltungszentrum:
Seit geraumer Zeit besteht in Rotenburg Bedarf an Veranstal-
tungsraumlichkeiten, mit denen der Wegfall des Lucia-Scha-

20



fer-Saals im Gebaudekomplex der IGS kompensiert werden
kann. Alternative Veranstaltungsorte wie Gemeindehauser
oder der Veranstaltungssaal der Kreismusikschule kommen
aus unterschiedlichen Griinden (u.a. Verfiigbarkeit, Barriere-
freiheit, Kapazitat, Erreichbarkeit) nicht in Frage.

- Quartiersgaragen:

Die Vielzahl kleiner, in der gesamten Innenstadt verteilter
privater und offentlicher Parkplatze stellt eine Unterausnut-
zung von Innenstadtflachen dar, die zudem zu vermeidbarem
Parksuchverkehr fiihrt. Eine Konzentration von Parkplatzen in
mehrgeschossigen Quartiersgaragen erhoht die Flacheneffi-
zienz und ermoglicht zusatzliche Nutzungen.

- Dienstleistungen und Biironutzungen:

Es gibt in der Rotenburger Innenstadt trotz Veranderungen im
Dienstleistungssektor weiteren Bedarf an Biiro- und Dienst-
leistungsflachen, z.B. fur die offentliche Verwaltung oder
Coworking, fiir die eine Umnutzung von Ladenlokalen nur be-
dingt geeignet ware.

* Verschiedene Wohnangebote und Wohnfolgeeinrichtungen:
Auf dem Wohnungsmarkt besteht zunehmend Nachfrage nach
zielgruppenspezifischen Wohnformen (Geschosswohnungsbau
zur Miete und im Eigentum, Neues Wohnen, Wohngruppen z.B.
der Rotenburger Werke, Kitas etc.)

« Griinflachenentwicklung:

Die Notwendigkeit zur baulichen Verdichtung hat unweigerlich
zur Folge, dass eine funktionale Kompensation durch Schaf-
fung neuer Grinflachen erfolgen muss. Hierflir kommen vor-
rangig Flachen in offentlichem Eigentum in Frage — entweder
bestehende oder anzukaufende Flachen.

Als Potenzialflachen zur baulichen oder zur Grunentwicklung

kommen insbesondere solche infrage, die eine flachenmaRi-

ge Unterausnutzung oder funktionale Fehlnutzung darstellen.

Aber auch Standorte mit absehbarem Umstrukturierungsbedarf

konnen fiir eine Neuentwicklung geeignet sein. Unter diesem

stadtebaulichen Blickwinkel wurde das Sanierungsgebiet In-
nenstadt, aber auch das benachbarte Sanierungsgebiet Auf
dem Loh sowie direkt angrenzende Standorte auf das Vorhan-
densein von Potenzialflachen untersucht. Das Ergebnis ist eine
erste Auflistung, die im weiteren Sanierungsverfahren unter
Einbeziehung zusatzlicher Kriterien (z.B. GroRe, Verfiighar-

21



Rahmenplan Rotenburg Innenstadt und Niederungen

keit, Lage, offentliche Wahrnehmbarkeit, verkehrliche Aspekte,
Grundstiicksaufbereitung, angestrebte Nutzung/en, Funktions-
verbund etc.) fortgeschrieben werden muss.

Allen hier betrachteten Potenzialflachen gemein ist es, dass sie
einen hohen Wert fir die Innenstadtentwicklung haben und
nach Moglichkeit einen besonderen Mehrwert fur moglichst vie-
le Rotenburgerinnen und Rotenburger generieren sollten. Dies
schlieBt z.B. eingeschossige bauliche Nutzungen aus und bevor-
teilt die Entwicklung offentlicher Grinflachen.

Bis auf die Potenzialflachen C (Neuer Markt), D (Lohmarkt - Sa-
nierungsgebiet Auf dem Loh), H (Rathausparkplatz), K (Parkplatz
Nodenstr.), M (Cohngasse) und P (Parkplatz Bergstr.) befinden
sich alle anderen in privatem Eigentum. Die Klassifizierung als
Potenzialflache hat jedoch keine enteignungsrechtliche Wir-
kung. Sie bedeutet lediglich, dass diese Standorte dann, wenn
sich ein entsprechender Bedarf abzeichnet, von der Verwaltung
in den Fokus genommen und einer Prifung auf Eignung unter-
zogen werden. Danach hat der Eigentumer folgende Optionen:

- Belassen des jetzigen Zustands und Verzicht auf eine bauliche
Entwicklung (Bestandsschutz)

« Aufnahme der kommunalen Entwicklungsvorstellungen mit
Eigenentwicklung und -finanzierung

« Verkauf an einen Investor, der die kommunalen Entwicklungs-
vorstellungen umsetzt

Fir einige der Potenzialflachen gibt es bereits Umnutzungsvor-
stellungen, bei anderen noch nicht. Diese stellen damit einen
,Flachenvorrat” dar auf den zurtickgegriffen werden kann, wenn
sich Bedarf von Seiten der Stadtverwaltung konkretisiert und
solange diese noch nicht anderweitig von ihren Eigentimern
entwickelt worden sind. Die zur Grunflachenentwicklung geeig-
neten Flachen konnen - neben ihrer stadtklimatischen Funktion
- auch zur Anbindung an die Innenstadt dienen (N6denwiesen:
Flachen J und K, Innovationsquartier: Flache P).
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Abb. 06: Potenzialflachen in der

Potenzialflachen fiir eine bauliche Entwicklung:
Rotenburger Innenstadt (Quelle:

AC Planergruppe) A GlockengieRerstr. H Parkplatz Rathaus

B Flache hinter Sparkasse/Rewe | Parkplatz Rotenburger Werke

C Neuer Markt L Bereich zwischen Woolworth

D Lohmarkt (SG Auf dem Loh) und GlockengieRerstr.

E Mihlenstr. 4 M Cohngasse

F  Mihlenstr. 5-7 N Kundenparkplatze Bergstr.

G Innenbereich zw. Amtsgericht O Bereich zw. Neuem Markt und
und Burgstr. Bergstr.

Potenzialflachen fiir eine Griinflaichenentwicklung:

) Flache zw. Rathausgasse und K Parkplatz Nodenstr.
Aalter Allee P Parkplatz Bergstr.
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A - GlockengieBerstr.

- Bestand: Kleinteilige (Kun-
den-)Parkplatze, Steinmetz-
Ausstellungsflache

- Ziel: Bauliche Kante zur Fas-
sung des StraBenraums

- Dreigeschossige Bauweise. \ : Bauliche
. des StraB3
Nutzungen: Gewerbe-/Bliro- , : (- Gewerbe

nutzung, in den OGs Wohnen

+ Quartiersgarage mit 3 x 35=
105 Stellplatzen

- Tiefgarage mit mind. 20 Stell-
platzen

+ Schaffung von Durchgangen

- StraBenraumgestaltung an
der GlockengieRerstr

Abb. 06: Ausschnitt Gestaltungs- ( Griine Aufweitung
(wegebegleitend)
plan Innenstadt (Quelle: AC Pla- .
nergruppe)

B - Flache hinter Sparkasse

und Rewe

- Bestand: Parkplatz, Anliefe-
rung fur den Supermarkt

- Dreigeschossige Bauweise.

+ Nutzungen: Multifunktionales
Gebaude
EG: Offentliche Einrichtung
(z.B. Veranstaltungszentrum).
0Gs 1 bis 2 (ggf.4): Quartiers-
garage/ offentliches Parken

. _ . _ i . |(Biindelung und Lenkung .
Rewe Parkplatz kann Integ . 9 4 \‘Mg‘ Parkverkehre + Parkleitsystem) /;a’\{\"éc’he
riert werden, muss aber nicht o\ <~ poe”

« Offentliche Grunflache direkt v X

\
hinter der Sparkasse

Abb. 07: siehe Abb. 06
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C - Neuer Markt

- Bestand: rundum StraBenfla-

che, Parkplatz, FuBgangerfla-

che, Kunstobjekte/Brunnen,

Imbiss

« Randlich zur B71/Am Sande:

Offentliche multicodierte

Griinflache, nordwestlich

mit Stufenelementen. Neuer

Standort des Goertz-Brunnens.

Mittig: Multifunktional nutz-

bare Platzflache.

Restaurant mit AuRengastro-

nomie.

Entlang der Gebaudefronten:

ca. 3 bis 5 m tiefe Vorzone

Ladengeschafte/Gastronomie

- FuBgangerzone (temporar be-

fahrbar)

« EinbahnstralRe am siidlichen

Rand in Richtung Am Sande
Abb. 08: siehe Abb. 06

D - Lohmarkt (San.gebiet Auf
dem Loh)

- Bestand: Parkplatz (iiberwie-
gend von Beschaftigten des
Klinikums und der Schulen
genutzt, zweimal pro Jahr
Jahrmarkt)

- Sudlicher Teil: Mobilitatshub
« Nordlicher Teil: Offentliche
Grunflache mit Aufenthalts-
bereichen

« Anbindung mit Wegesystem

Abb. 09: Ausschnitt Gestaltungs-
plan Auf dem Loh (Quelle: AC
Planergruppe)
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E - Miihlenstr. 4

- Bestand: Alteres Einfamilien-
haus mit Sanierungsbedarf

« Noch keine Nachnutzung an-
gedacht

Abb. 10: Ausschnitt Gestaltungs-
plan Innenstadt (Quelle: AC Pla-
nergruppe)

F - Miihlenstr. 5-7
- Bestand: Eingeschossiger
ehemaliger Discounter:
Supermarkt, versch. Dienst-
leistungsbetriebe, Spielhalle
StralRenseitig: Dreigeschossi-
ge Bauweise.
Nutzungen: Gewerbe-/Bliro-
nutzung, in den 0Gs Wohnen
- Ruckwartiger Bereich: Multi-
funktionales Gebaude.
EG: Offentliche Einrichtung
(z.B. Veranstaltungszentrum).
0Gs 1 bis 2 (ggf. 3): Quartiers-
garage/offentliches Parken

Abb. 11: siehe Abb. 10
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G - Parkplatz Amtsgericht
- Bestand: verschiedene pri-
vate bzw. zugeordnete Park-

platze

- Noch keine Nachnutzung an-

gedacht

Abb. 12: siehe Abb. 10

H - Parkplatz Rathaus

- Bestand: Offentlicher Park-
platz und Kundenparkplatz

- Noch keine Nachnutzung an-

gedacht

Abb. 13: siehe Abb. 10

< o" \ - _
F+R Weg ’ v:@:\,\)&‘? '. Ful3 Ra.)'c
oL - naturrat
(straBenunabhéngig) \. . .
A y N\ in Ergén
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| - Parkplatz Rotenburger

Werke

+ Bestand: Personalparkplatz
der Rotenburger Werke
- Noch keine Nachnutzung an-

gedacht

Abb. 14: Ausschnitt Gestaltungs-
plan Innenstadt (Quelle: AC Pla-

nergruppe)

J - Flache zw. Rathausgasse

und Aalter Allee

- Bestand: Parkplatze, Roten-
burger Tafel

« Entwicklung zur Griinflache
mit von der Aalter Allee ab-
gesetzter Radwegefuhrung,
Verknupfung mit Stadtstreek
und Grunflache am Stadtspei-

cher

Abb. 15: siehe Abb. 14

™
¢ "Umweltbildung
| +Erleben”

4 "\‘J > =
Ankniipfung der N:ederungen
- Wahrnehmung im StraBBenrau

29 /\ FuBB-Radwegenetz: stralBenun:
\ naturrdumliche Gestaltungsele

F+R Weg ™| 2

(straBienunabhéngig) \ in Ergédnzung zum Stadltstreek,

(KlimaanpassungsmalBnahmer
\
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K - Parkplatz Nodenstr.

- Bestand: Offentlicher Park-
platz

« Entwicklung zur Griinflache,
Verknupfung mit Stadtstreek
und Grunflache am Stadtspei-
cher

Abb. 16: siehe Abb. 14

L - Bereich zwischen Wool-

worth und GlockengieBerstr.

- Bestand: Private und Kunden-
parkplatze

« Noch keine Nachnutzung an-
gedacht

Abb. 17: siehe Abb. 14

s
(Biindelung und Lenkung

Parkverkehre + Parkleitsyste

(Biindelung und Lenkung, |
Parkverkehre + Parkleitsystem)

Prinzip fiir Zwischenzonen /

‘3\Innere Lagen: \

AnhinAiin~ Nuialifiziarin~
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M - Cohngasse

- Bestand: riickwartiger offent-
licher ErschlieRungsweg, tw.
mit Parkplatzen

- Reduktion auf Fahrgasse, Ent-
siegelung und Begriinung der
Parkplatzflachen (Mikropark)

Abb. 18: Ausschnitt Gestaltungs-
plan Innenstadt (Quelle: AC Pla-
nergruppe)

N - Parkplatze Bergstr.

- Bestand: private Parkplatze,
tw. mehrgeschossig

- Noch keine Nachnutzung an-
gedacht

Abb. 19: siehe Abb. 18
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O - Bereich zwischen Neuem

Markt und Bergstr.

 Bestand: Brachflache

« Noch keine Nachnutzung an-
gedacht

Abb. 20: siehe Abb. 18

P - Parkplatz Bergstr.

- Bestand: Parkplatz mit Baum-
bestand

« Entsiegelung, Entwicklung
eines Mikroparks

Abb. 21: siehe Abb. 18
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3.2.3 Klimaschutz und Klimafolgenanpassung

Klimaschutz und Klimafolgenpassung sind Regelaufgaben jeder
stadtebaulichen Entwicklung. Nicht erst seitdem diese Aspekte
bei StadteforderungsmafRnahmen zur Pflichtaufgabe wurden,
werden sie in Rotenburg besonders gewichtet. So ist die Ro-
tenburger Innenstadt durch die Lage an mehreren Gewassern
besonders von Starkregenereignissen betroffen. Die Niederun-
gen und speziell die Nodenwiesen haben als Uberflutungsraum
in der Vergangenheit schwere Uberschwemmungsschaden im
Innenstadtgebiet verhindert. Allerdings ist in der Zukunft mit
einer Steigerung derartiger Ereignisse zu rechnen, so dass die
bestehenden Uberflutungsraume entlastet werden miissen.
Die Regenruckhaltung im besiedelten Bereich muss deshalb
ausgeweitet werden, was durch Entsiegelung und Anlage wei-
terer Retentionsraume im Innenstadtbereich erfolgen soll.
Weitere MaBnahmen wie Entlastung von Hitzestress z.B. durch
Anpflanzung von Baumen und Blischen werden folgen.
Kommunal zu stutzende KlimaschutzmaBnahmen werden sich
im Innenstadtbereich vor allem auf MaBnahmen der Verkehrs-
und Antriebswende konzentrieren, indem FuB- und Radverkehr
fir kurze und mittlere Distanzen bessere Bedingungen vor-
finden. Fir den Pkw-Verkehr soll die weitgehende Vermeidung
von Parksuchverkehren zu einer Reduktion des CO2-AusstoRes
fuhren.

3.2.4 Die Innenstadt als identitatsstiftender Faktor

Die Innenstadt stellt im Regelfall die historische Keimzelle
jeder Kommune dar, die sich an dieser Stelle aufgrund einer
geografisch oder strategisch gunstigen Lage gebildet hat. Im
Falle Rotenburgs war es die ,Rodeborg”, die um das Jahr 1195
herum vom Verdener Bischof im Bereich des heutigen Heimat-
hauses errichtet wurde. Von hier aus entwickelte sich dann
die Siedlung weiter Richtung Osten. Auch wenn von der Burg
bis auf wenige unterirdische Fundamentreste keine Bauwer-
ke mehr verblieben sind, so kann Rotenburg doch auf eine
uber 800-jahrige Geschichte zurtickblicken. Zwar finden sich
fiir diese lange Zeit nur noch vereinzelt Hinweise im Stadtbild
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wieder (das alteste der erhaltenen Ackerblirgerhduser stammt
von 1675). Umso wichtiger ist es, die baukulturelle Basis Roten-
burgs zu starken, etwa indem die bauliche und gestalterische
Funktion des Stadtzentrums betont und ausgebaut wird, z.B.
durch Sicherung ortsbildpragender Gebaude. Damit bildet die
Rotenburger Innenstadt einen wichtigen Faktor fir das Selbst-
verstandnis der Bevolkerung.

Der Fokus auf die baukulturelle Entwicklung sollte allerdings
nicht nur der Vergangenheit verhaftet bleiben, sondern die
Anforderungen einer sich wandelnden Gesellschaft aufnehmen
und behutsam vor dem Rotenburger Hintergrund interpretieren.
Neben der baulichen Struktur besteht die Einzigartigkeit der In-
nenstadt in ihrer Lage an den FlieBgewassern und ihren Niede-
rungen. Dies sind Qualitaten, die nicht viele Stadte aufweisen,
weshalb die raumliche Nachbarschaft dieser sog. ,griin-blaue
Infrastruktur” zur Innenstadt in ihrer Bedeutung und Funktion
als Natur- und Erholungsraum weiter entwickelt werden sollte.

3.2.5 Mobilitat effizient und vertraglich gestalten

Rotenburg liegt am Kreuzungspunkt zweier Bundesstraflen und
ist mit dem Pkw gut zu erreichen. AuBerdem verfligt die Stadt
uber einen Bahnhof an der Haupstrecke Bremen-Hamburg mit
einem Halbstundentakt. Damit weist Rotenburg Vorteile bei der
Erreichbarkeit auf. Es stellt sich jedoch die Herausforderung,
die Nebenwirkungen der (fiir den landlichen Raum typischen)
Pkw-Orientierung im innerstadtischen Bereich zu managen,
etwa die Belastungen durch den Parksuchverkehr im Innen-
stadtbereich zu minimieren. Hierzu bedarf es einer Neuordnung
der dispersen kleinteiligen Parkmoglichkeiten mit einer raum-
lichen Konzentration an geeigneten Orten und einer begleiten-
den kapazitatsgesteuerten Wegweisung.

Denn der Pkw wird angesichts eines nicht wirtschaftlich zu
betreibenden besseren OPNV-Angebots weiterhin seine Bedeu-
tung behalten, auch wenn Elemente der Verkehrswende starker
eingesetzt werden mussen. Hierzu gehort eine deutliche Fokus-
sierung auf den FuB- und Radverkehr, um den Verzicht auf die
Pkw-Nutzungen auf kiirzeren Strecken erleichtern, indem der
Umstieg durch attraktive und barrierefreie bzw -arme Infra-
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struktur im Bestand und durch Erweiterung erleichtert wird.

Die wichtigen Wegerelationen mussen zuklnftig gegenuber der
Pkw-Nutzung erkennbare Vorteile auf dem Weg und auch am
Ziel (z.B. durch geeignete Fahrradabstellmoglichkeiten) bieten.
Der Bahnhof als wichtiger Verkehrsknotenpunkt sollte in seiner
Funktion als Mobility hub mit ortlicher und funktionaler Ver-
knupfung unterschiedlicher Mobilitatsformen und Erganzungs-
angeboten entwickelt werden, z.B. mit Shared-mobility-Angebo-
ten (Car-, Bike-, Scooter-Sharing, Paketstation.)
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4 Allgemeine MaB-
nahmen im Sa-
nierungsgebiet

41 Sanierung und Modernisierung von Gebauden

Der Gebaudebestand in der Rotenburger Innenstadt ist relativ
jung, weshalb sich auch nicht der Begriff ,Altstadt” eingebiir-
gert hat. Dies liegt u.a. daran, dass die urspriingliche Bebauung
mit Ackerburgerhausern sich mit dem Funktionswandelwan-
del der Innenstadt hin zu Einzelhandel und Dienstleistung als
dysfunktional erwies und ab Anfang des 20. Jahrhunderts uber
viele Jahrzehnte durch funktional geeignetere Gebaude ersetzt
wurde. Dennoch sind auch diese Gebaudebestande mittlerweile
in die Jahre gekommen und benotigen vielfach eine mehr oder
wenige umfassende Modernisierung oder Sanierung. Gerade fur
die energetische Sanierung oder den altersgerechten Umbau
von Wohnraum gibt es in einem Sanierungsgebiet relativ glins-
tige Voraussetzungen.

Ein Sanierungsverfahren nach BauGB ermoglicht unabhangig
von der Bereitstellung von Fordermitteln flr Private steuer-
liche Vorteile durch verbesserte Abschreibungsmoglichkeiten
flr Sanierungs- und ModernisierungsmalRnahmen an privaten
Gebauden. Dies ist in aller Regel eine starke Motivation, um in
den eigenen Gebaudebestand zu investieren und es hat sich in
der Anfangsphase bereits in Beratungsgesprachen beim Sa-
nierungstrager gezeigt, dass dies auch von den Rotenburger
Immobilieneigentimern angenommen wird. Erfahrungsgeman
wird in Sanierungsgebieten ein viel hoherer Anteil von privaten
Eigentimern investiert als offentliche Fordermittel in das Ge-
biet flieRen.

Dariiber hinaus wird fiir Modernisierungs- und Instandset-
zungsmaBnahmen (Modernisierung von Fassaden, barrierefreier
Umbau von Erdgeschossbereichen Grundstiicke) ein geson-
derter Etat bereitgestellt, der auf Grundlage einer Modernisie-
rungsrichtlinie an Antragsteller ausgeteilt werden kann. Dem
beauftragten Sanierungstrager kommt dabei eine besondere
Rolle zu. Er erstellt die — spater vom Stadtrat zu verabschieden-
de - Richtlinie und betreut modernisierungswillige Eigentiimer.
Im Rahmen der Betreuung kann auch darauf hingewirkt werden,
dass die MaBnahmen einen gestalterischen Anspruch verfolgen.
Als hilfreich hat sich die Durchfihrung eines ,Pilotprojektes”
erwiesen, das als Gutes Beispiel sichtbar macht, was moglich
ist und wie eine gute Modernisierung umgesetzt werden kann.
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Warmversorgung der Gebaude und Gebaudemodernisierungs-
anreize“

Um die Klimabilanz von Gebauden zu verbessern, sollen die
bereits gebundene Energie in bestehenden Gebauden fiir ge-
plante Bauvorhaben berlicksichtigt und wo moglich, mit der
bestehenden Bausubstanz weiter geplant werden. Im Weiteren
sollen Baumaterialien mit vergleichsweise kleinem CO2-FuRab-
druck Verwendung finden und Konzepte fur eine energiesparen-
de Bauweise und eine auf erneuerbaren Energien basierende
Energieversorgung (Warme, Kalte, Elektrizitat) umgesetzt wer-
den.

Ausbau der Photovoltaik auf Privatgebauden

Zur Deckung des Stromverbrauchs im Sanierungsgebiet bein-
haltet die Gebaudemodernisierung den Schwerpunkt der ener-
getischen Ertlichtigung der Gebaude mit Photovoltaikanlagen
zur Eigenstromerzeugung. Daruiber hinaus ist damit in der Regel
die Einspeisung von Stromiberschiissen oder die vollstandige
Einspeisung des produzierten Stroms in das Netz des Energie-
versorgers verbunden. Die Herstellungsmoglichkeit eines we-
sentlichen Teils des eigenen Stromverbrauchs starkt das Inter-
esse an Bestandsgrundstiicken im Wettbewerb mit Neubauten.
Das Sanierungsziel der Gebaudemodernisierung geht einher mit
den Landesregeln zur Installation von Photovoltaikanlagen im

Rahmen von Dacherneuerungen. Die Erarbeitung der Ziele im
Sanierungsgebiet erfolgt vor dem Hintergrund der kommunalen
Warmeplanung. Ziel ist es, den Weg hin zu einer klimafreundli-
chen und fortschrittlichen Warmeversorgung auf Quartiersebe-
ne darzulegen.

Zur Unterstiitzung der Immobilienbesitzer*innen im Sanie-
rungsgebiet werden seit 2024 Beratungen durch den Sanie-
rungstrager zu Fordermoglichkeiten im Rahmen von Forder-
programmen zur energetischen Modernisierung (bafa, KFW, u.a.)
und zum Steuervorteil nach § 7h EStG und & 10f EStG durchge-
flhrt.
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4.2 Baukulturelle Qualitat sichern

Die bauhistorische Vergangenheit als Ackerbirgerstadt ist
inzwischen am Gebaudebestand kaum noch erkennbar - das
Rudolf-Schafer-Haus ist eines der letzten verbliebenen Acker-
burgerhauser. Die Vorbereitenden Untersuchungen haben fest-
gestellt, dass dieser Gebaudetyp dennoch die nachfolgenden
Bebauungsformen haufig (z.B. in Kubatur und Geschossigkeit)
beeinflusst, so dass sich durchaus eine Rotenburger Ortsbild-
typik aus dieser Bautradition ableiten lasst. Sie wurde in den
letzten Jahrzehnten vielfach modern interpretiert, die Grund-
zuige sind aber noch erkennbar. Der bautypologische Charakter
kann verkiirzt als ,kleinstadtisch” beschrieben werden (auch
wenn Rotenburgs Einwohnerzahl knapp die MindestgroRe einer
Mittelstadt Ubertrifft).

Als ortsbildtypisch werden also Bauwerke angesehen, deren
Gestaltung sich aus dieser Tradition herleitet. Wesentliche
Merkmale sind z.B.:

- Fachwerk, offen oder unter einer Verkleidung

(Rot-)Klinker, Riemchen-Verblender

Sattel-, Walm- oder Kruppelwalmdach

MaRstablichkeit (max. 3 Geschosse)

+ Nutzungsmischung (Wohnen und Gewerbe) an den

HauptstralRen

Generell: Kleinstadtischer Charakter

Der Umgang mit dieser Typik muss jedoch in Zeiten zunehmen-
der Flachenknappheit neu interpretiert werden. Die planerisch
sinnvolle Forderung nach einer Bevorzugung von Innen- gegen-
uber der AuRenentwicklung wird deshalb zu einer Erhohung
der baulichen Dichte fiihren mussen - nicht nur aus wirtschaft-
lichen Grunden sondern vor allem durch die Verpflichtung zum
sparsamem Umgang mit dem nicht vermehrbaren Gut ,,Bau-
land”.

Neben der quantitativen Entwicklung ist aber besonders auch
die qualitative Dimension bedeutungsvoll. Der Trend zu vor-
sichtiger Verdichtung darf nicht als Rechtfertigung dafur die-
nen, gestalterische Kriterien zu vernachlassigen und Bauwerke
rein funktional und gesichtslos zu erstellen. Das Sanierungs-
recht bietet die Moglichkeit, den Kaufvertrag oder einen Bau-
antrag zu versagen, wenn das beabsichtigte Vorhaben den
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Sanierungszielen zuwiderlauft. Ubergeordnetes Ziel ist die
Aufwertung der Innenstadt. Als Instrument zur Beurteilung
von Bauvorhaben eignet sich die Verabschiedung einer Gestal-
tungssatzung, die Einrichtung eines Gestaltungsbeirats oder
die Herausgabe einer Gestaltungsfibel. Wahrend Satzung und
Beirat ein relativ hohes Verbindlichkeitsniveau haben, hat eine
Gestaltungsfibel lediglich Empfehlungschrakter und soll durch
Gute Beispiele bei den Investoren Mitwirkungsbereitschaft fur
eine anspruchsvolle bauliche Gestaltung hervorrufen. Die Op-
tion einer Gestaltungsfibel wird momentan in der Rotenburger
Kommunalpolitik favorisiert. Sollte dieses Instrument kommen,
so sollte auf geeignete Weise sichergestellt werden, dass es
auch Anwendung findet und nicht ignoriert wird.

4.3 Mobilitatskonzept fiir die Innenstadt

Viele der im Rahmenplan zu entwickelnden MaRnahmen be-
ziehen sich auf den offentlichen StraBenraum bzw. das Park-
raumangebot. Damit sie ihre Wirksamkeit entfalten konnen, ist
in vielen Fallen ein Eingriff in die aktuellen verkehrsrechtlichen
Festsetzungen erforderlich.

So ist ein Umbau der Goethestr./Bergstr., die die Gefahrdung
von Radfahrern verringern wiirde, ein komplexes Vorhaben,
dessen Voraussetzungen und Konsequenzen aus einem uberge-
ordneten Blickwinkel betrachtet werden mussen.

Ein besonders weit reichender Eingriff in die innerstadtische
Struktur ist der Vorschlag, die dispers verteilten ebenerdigen
Parkplatze in Quartiersgaragen zusammenzufassen und da-
durch Flache flr weitere Nutzungen zu generieren. Hierfur ist
ein Parkraumkonzept erforderlich, das Anzahl und Umfang der
erforderlichen Quartiersgaragen ermittelt.

AuBerdem muss die jetzige Verkehrsfuhrung uberpruft werden.
Dies betrifft zum einen die Frage, ob durch das Abfangen der
Parkverkehre durch randlich gelegene Quartiersgaragen lber-
haupt noch das Zentrum durchfahren werden muss oder ob der
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heute noch befahrbare Teil der GroRRen Str. nicht auch in die
FuBgangerzone integriert werden konnte. Zum anderen wurde
eine solche Regelung auch die Nutzung des StraBenraums Am
Wasser flir gastronomische Angebote mit AuRengastronomie
ermoglichen.

Die angerissenen Aufgaben konnen nicht nur aus stadtplane-
rischer Sicht im Rahmenplan bearbeitet werden. Hierfur ist ein
eigens zu beauftragendes Mobilitatskonzept erforderlich, das
die genannten und weitere damit im Zusammenhang stehende
Verkehrsaspekte bearbeitet.

4.4 Gebietsmanagement und Verfiigungsfonds

Die BIG Stadtebau GmbH ist als Sanierungstrager mit der treu-
handerischen und organisatorischen Begleitung des Sanie-
rungsverfahrens beauftragt. Auf ein zusatzliches Gebietsma-
nagement, das etwa in besonderem MaRe zur Vernetzung der
lokalen Akteure beitragt, kann deshalb verzichtet werden. Diese
Funktion wird vom Sanierungstrager ibernommen.

Der Sanierungstrager sorgt fur die Koordinierung und die Um-
setzung des im Rahmenplan definierten Entwicklungskonzepts.
Dies beinhaltet auch die Betreuung der Akteure (insbesondere
der Immobilieneigentiimer), indem diese Gruppe durch Of-
fentlichkeitsarbeit und individuelle Beratung dazu qualifiziert
werden, sich zu engagieren und ihre Immobilie im Sinne der
Sanierungsziele weiterzuentwickeln.

Im Sanierungsverfahren konnte ein Verfligungsfonds einge-
richtet, der zu mindestens 50 Prozent aus privaten Mitteln und
bis zu 50 Prozent aus Stadtebaufordermitteln gespeist wird.
Uber die Mittelvergabe entscheidet ein Gremium, das aus ort-
lichen Akteuren bzw. deren Zusammenschlussen besteht. Der
Sanierungstrager bildet die Geschaftsstelle des Entscheidungs-
gremiums und moderiert die Auswahlprozesse der mit dem
Verfugungsfonds zu finanzierenden Projekte und MaRnahmen.
Die geforderten MaBnahmen mussen mit den Sanierungszielen
konform gehen. Es konnen investive, investitionsvorbereiten-
de oder -begleitende MaRnahmen aus dem Verflugungsfonds
finanziert werden. Nicht-investive MaBnahmen konnen nur aus
dem privaten Anteil gefordert werden.
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4.5 Starkung der Wohnfunktion in der Innenstadt

Im Gegensatz zu vielen Innenstadten - insbesondere in groRRe-
ren Stadten - wird in Rotenburg (Wiimme) noch spiirbar ge-
wohnt. Das Phanomen, dass Treppenhauser stillgelegt werden
um die durch gewonnene zusatzliche Flache auch noch als
Verkaufsflache nutzen zu konnen, tritt hier nicht merklich auf.
Dadurch bleiben die Obergeschosse erreichbar und konnen fur
Wohnen genutzt werden.

Neben der Bestandssicherung der Wohnnutzung in der Innen-
stadt tragt dartiber hinaus zusatzlicher Neubau von Wohnungen
auch zur weiteren Belebung der Innenstadt bei. Durch Lan-
desverordnung vom 20.12.2024 wurde die Stadt Rotenburg als
,Gebiet mit angespanntem Wohnungsmarkt“ definiert. Diese
Klassifizierung gilt dann, wenn die Bevolkerung nicht in hin-
reichendem Male mit Mietwohnraum zu angemessenen Bedin-
gungen versorgt werden kann. Dies ist lt. BauGB insbesondere
dann der Fall, wenn der Mietanstieg, die Mietbelastung oder die
Wohnungsnachfrage uberproportional hoch ist oder geringer
Leerstand bei hoher Nachfrage vorliegt. In diesem Fall greifen
(reglementierende, aber auch fordernde) Mechanismen, die ins-
gesamt zu einer Entspannung des Wohnungsmarktes beitragen
sollen. Die Festlegung der Stadt Rotenburg (Wimme) als ein
solches Gebiet ist ein deutliches Indiz dafiir, dass der Neubau
von Wohnraum insgesamt gesteigert werden muss. Fur dieses
Ziel muss auch die Innenstadt ihren Beitrag leisten.

Hierfur wird die gesamte Innenstadt darauf tUberprift, inwie-
weit es auch Optionen fiir den Neubau von Wohnungen - ent-
weder als reine Wohngebaude oder als gemischt genutzte
Gebaude - gibt. Hierfir kommen insbesondere einige der iden-
tifizierten Potenzialflachen (s. Kap. 3.2.2) fiir Erganzungsbauten
mit Mischnutzung in Frage, aber auch Flachen in Innenberei-
chen fir eine kleinteilige Nachverdichtung.
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5 Raumlich-funk-
tionale MaBnah-
men

Wichtige Akteure

- Stadt Rotenburg (Wiimme)
« Landkreis Rotenburg

Kostenschatzung

+ 3.000.000 €

Nachste Arbeitsschritte und
Bauabschnitte

« Abstimmung mit der Kreisver-
waltung zu moglichen Syn-
ergieeffekten mit der Innen-
stadtentwicklung

+ Klarung der Perspektive des
Parkhauses

Neben den ubergeordneten, iberwiegend organisatorischen
MaBnahmen gibt es weitere MaBnahmenvorschlage, die sich auf
konkrete Ortlichkeiten beziehen und damit auch kartografisch
verorten lassen. Auch diese MaRnahmen wurden konsequent
aus der VU abgeleitet und aktualisiert.

1 Nachnutzungskonzept Sparkassengebaude
und Gestaltungskonzept Pferdemarkt

Sanierungsziele
Ziel 1: Starkung des Innenstadtbereichs als funktionale, aktive
und vernetzte Ortsmitte fur Stadt und Landkreis

Kofi
Kofi 3.2 Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen

Bestand

Das ehemalige Sparkassengebaude am Pferdemarkt wurde vor
mehreren Jahren von der Sparkasse aufgegeben und stand seit-
dem Uberwiegend leer. Mittlerweile hat der Landkreis Roten-
burg die Immobilie gekauft.

Hintergrund fiir die MaBnahme

Der Landkreis Rotenburg hat Raumbedarf und beabsichtigt, ein-
zelne Abteilungen hierhin auszulagern. Ob dies publikumsin-
tensive oder -extensive Abteilungen sein werden ist momentan
noch ungeklart. Absehbar ist jedoch, dass es Wegebeziehungen
zwischen der Hauptstelle am Hopfengarten geben wird (und sei
es auch nur mittags zur Kantine im Hauptgebaude). AuBerdem
bildet der Mitarbeiterstamm der Nebenstelle am Pferdemarkt
ein Kundenpotenzial fiir die Innenstadt. Ob die Kreisverwaltung
an diesem Standort auch Besucherverkehr generiert und damit
dieses Kundenpotenzial aufgestockt werden kann, ist momen-
tan noch offen.

Aus der Ansiedlung der Landkreisverwaltung ergeben sich An-
forderungen an die Aufenthaltsqualitat auf dem Pferdemarkt,
die Verbesserung der Wegebeziehungen zum alten Kreishaus
am Hopfengarten sowie an die Bereitstellung von Mobilitats-
moglichkeiten fiir die Beschaftigten sowie ggf. die Besucher.
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Zielbild und Konzept

Die Nachnutzung des Sparkassengebaudes stellt eine Chan-

ce zur Belebung der westlichen Innenstadt dar. Dafiir missen
Anlasse geschaffen werden, die Anwesenheit in der Kreisver-
waltung mit einem Abstecher in die Innenstadt zu verknupfen.
Hierflr ist zum einen die Qualitat des Geschaftsbesatzes im
Umfeld ausschlaggebend, zum anderen aber auch die Attrakti-
vitat des offentlichen Raums.

Um das Belebungspotenzial der Beschaftigten fiir die Innen-
stadt nutzen zu konnen, mussen vor allem Anlasse geschaffen
werden, das Gebaude zu verlassen und in die Stadt zu gehen,
zumindest aber den Pferdemarkt fur den kurzzeitigen Aufent-
halt zu nutzen.

Da das Gebaude lediglich zu verlagernde Organisationseinhei-
ten aufnehmen soll, entsteht im Prinzip kein zusatzlicher Ver-
kehr und die durch den Landkreis am Hauptstandort bereitge-
stellten Mitarbeiterparkplatze konnten auch weiterhin genutzt
werden. Allerdings eroffnet ein jeder Umzug ein Gelegenheits-
fenster, das auch fur Verhaltensanderungen genutzt werden
kann. So kann der Umzug Anlass dafur sein, dass eigene auto-
mobile Verhalten zu hinterfragen und auch alternative Mobili-
tatsformen zu nutzen. Dies muss mit einem Ausbau entspre-
chender Angebote einher gehen.

Sofern mit der Kreisverwaltung publikumswirksame Nutzungen
in das Sparkassengebaude einziehen sollten, so ist der dadurch
entstehende Stellplatzbedarf neu zu bewerten.

Die Ansiedlung einer AuRenstelle der Kreisverwaltung wird die
Ausrichtung als Verwaltungsschwerpunkt (neben Landkreis
auch Rathaus und Amtsgericht) rund um den Pferdemarkt noch
verstarken. Damit erhoht sich die Notwendigkeit fir Barriere-
freiheit, auch beim Parkplatzangebot fir Menschen mit korper-
lichen Beeintrachtigungen. Die nachsten Behindertenparkplatze
befinden sich hinter dem Rathaus und im Sparkassen-Parkhaus.
Es wird deshalb dringend empfohlen, auch im Bereich des Pfer-
demarktes einige Stellplatze (ausschlieBlich!) fiir behinderte
Menschen einzurichten. Diese sollten auch mit Lademaglich-
keiten versehen werden. Hierfur gibt es mittlerweile Ladegera-
te, die im Bordstein versenkt werden konnen. Es ist allerdings
noch zu prifen, ob diese Bauart fur Behindertenparkplatze ge-
eignet ist, da man sich zum Koppeln des Ladekabels auf Boden-
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niveau hinunterbucken muss.

Das urspriinglich fur Kunden und Mitarbeitende der Sparkasse
konzipierte Parkhaus ist aufgrund beengter Verhaltnisse nicht
mehr funktional und wird auch nur sehr ungern angenommen.
Damit stellt das Parkhaus einerseits einen stadtebaulichen
Mangel und andererseits ein Potenzial dar, das im Zusammen-
hang mit der Nachnutzung des Sparkassengebaudes gedacht
werden sollte.

Abb. 22: Ausschnitt Gestaltungs-
plan Innenstadt (Quelle: AC Pla-
nergruppe)
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2 Modernisierung des Freizeitbades ,,Ronolulu”
als Magnet fiir den Besuch der Rotenburger

Innenstadt
Sanierungsziele

- Stadtwerke Rotenburg GmbH Ziel 4: Starkung und Ausbau sozialer Infrastrukturen

. Stadt Rotenburg: Gebiude- Ziel 5: Starkung der Innenstadt als Standort fur Einkaufen, Ver-
wirtschaft, Tourismus, Stadt- waltung, Dienstleistungen, Gastronomie, Kultur, Begegnung,
planung Freizeit und Wohnen

- Landkreis: Naturschutzbehor-
de Kofi

* TOuROW Kofi 3.1 Modernisierungs-/InstandsetzungsmaBnahmen

« Anwohner

Kostenschatzung Bestand

Das von den Rotenburger Stadtwerken betriebene Freizeitbad
Ronolulu liegt nordlich der Rotenburger Innenstadt zwischen

Nachste Arbeitsschritte und der Wimme und einem durch Wohnnutzung gepragten Quar-

Bauabschnitte tier. Es besteht aus einem Innenbereich mit Erlebnisbad und

Restaurant, einem AulRenbereich mit Freibad und einem Sauna-

bereich. Das Bad ist iber mehrere Jahrzehnte abschnittsweise
gewachsen. Dies hatte zur Folge, dass unterschiedliche Bau-

- starkere funktionale Ver-
netzung von Freizeitbad und
Innenstadt herstellen, z.B.

durch Aufwertung der N§- standards in einem Gebaudekomplex nebeneinander existieren.
denstr. Die dadurch bedingten Energie- und Funktionsverluste erfor-
« Mobilitdtskonzept fiir regio- derten eine grundlegende Sanierung. Zu diesem Zweck wurden
nale Besucher. die Biaderbereiche komplett saniert.
: Earkrautm' und Freiflachen- AuRerdem befindet sich noch ein Parkplatz fiir die Badbesucher
onzep

auf dem Grundstiick. Am Rande des Parkplatzes befindet sich
der ehemalige Schlauchturm der Feuerwehr, der unter der Be-
zeichnung ,Kunstturm*” Sitz des Kunstvereins Rotenburg e.V. ist
und als Galerie fur Ausstellungen dient.

Hintergrund fiir die MaBnahme

Fir Kinder und Jugendliche sowie Erwachsene aller Altersstufen
ist das Ronolulu ein wichtiger sozialer Treffpunkt, der aufgrund
seiner zentralen Lage in Nachbarschaft zur Kernstadt, der guten
Anbindung an das Radwegenetz sowie das OPNV-System opti-
mal erreichbar ist. Das Ronolulu stellt mit seinen vielen Becken
und Attraktionen einen wichtigen Ort fiir gesundheitsfordern-
de MalRnahmen dar. AuBerdem ist es eine wichtige Sportein-
richtung, in der Kinder und Jugendliche die Schwimmfahigkeit
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erlernen. Daruber hinaus bieten die Nichtschwimmerbecken fur
die vielen Menschen mit Handicap, die in Rotenburg aufgrund
der dort beheimateten Institutionen Lebenshilfe und Roten-
burger Werke leben, einen wichtigen Anlaufpunkt, da sie hier
ein sicheres Baderlebnis vorfinden.

Die Auslastung des Bades ist sehr hoch, da das Bad einen
groRen Einzugsbereich besitzt. Alternative Freizeitbader be-
finden sich erst wieder in Bispingen, Verden, Soltau, Osterholz-
Scharmbeck und Bremen. In normalen Jahren verzeichnet das
Ronolulu jahrlich mehr als 250.000 Besucher. Zu 70 Prozent wird
das Bad durch allgemeine Badegaste genutzt und zu 30 Pro-
zent durch Vereine und Schulen wie den TUS Rotenburg und die
Deutsche Lebens-Rettungs-Gesellschaft (DLRG).

Fur die allgemeinen Badegaste aller Altersgruppen weist das
Bad eine hohe Bedeutung auf. In seiner Funktion als sozialer
Treffpunkt hat das Ronolulu damit auch eine wichtige integrati-
ve Funktion fiir junge Menschen unterschiedlicher Herkunft, die
sich nach dem Schulbesuch im Bad treffen und dort Anschluss
an die Gemeinschaft aus ihrem Quartier oder an ihre sozialen
Gruppen erhalten.

Neben der sportlichen und erlebnisorientierten Funktion erfullt
das Ronolulu auch eine wichtige Magnetfunktion fiir die Ro-
tenburger Innenstadt. Badaufenthalte werden haufig auch mit
Besuchen der Rotenburger Innenstadt verknupft, insbesondere
von Besuchern aus der Region. Das Ronolulu ist damit Werbe-
trager fur die Stadt Rotenburg und tragt zur regionalen Kauf-
kraftbindung bei. Mit der durchgefiihrten Sanierung sind auch
weiterhin positive Ausstrahlungseffekte auf die Innenstadt zu
erwarten.

Mittelfristig konnte durch die Verlagerung des nordlich vom
Ronolulu gelegenen Bauhofs ein zusatzliches Flachenpotenzial
ergeben, das z.B. flr benotigte Kapazitatserweiterungen bei
den Stellplatzen genutzt werden konnte.

Zielbild und Konzept

Ziel war die Wiederherstellung einer hohen Attraktivitat des
Bades bei gleichzeitig glinstigem Kosten-Nutzen-Effekt. Hier-
zu wurden umfangreiche SanierungsmafRnahmen durchgefuhrt,
welche die Sanierung von Sprung-, Sport- und Kinderbecken,
die Erneuerung der Energiezentrale, der Fassade und des Hal-
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lendachs sowie der Liftung beinhalteten. Sie wurden im Herbst
2024 abgeschlossen und eigenfinanziert.

Zu den wichtigsten Attraktionen des Ronolulus gehort die groBe
Rutsche, die eine rund halbminutige Fahrt durch eine geschlos-
sene Rohre ermoglicht. Eine vergleichbare Einrichtung ist in
Badern in der naheren Umgebung nicht zu finden.

Zukunftig wird der Radweg ,Fidi-Boon-Wech* tiber den Park-
platz des Ronolulu fithren (miissen). Dies wird eine Neuordnung

Abb. 23: Ausschnitt Gestaltungs- der Stellplatze (ggf. auch in Form einer Quartiersgarage) erfor-
plan Innenstadt (Quelle: AC Pla- dern, wofiir ein entsprechendes Parkraum- und Freiflachenkon-
nergruppe) zept erforderlich sein wird.

canlage

Wegeaufweitung, Aufenthalt,
ultifunktion mit Spiel
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Wichtige Akteure

- Stadt Rotenburg: Stadtpla-
nung

- StraBenbaulasttrager

« private Grundstiickseigen-
tumer als Investoren bzw.
Verkaufer

- Anwohner

Kostenschatzung

Nachste Arbeitsschritte und
CETEL

+ Mit stadtebaulichen Entwurf
muss bei den Eigentlimern
dafiir geworben werden, die

betreffenden Grundstuicke zu
entwickeln bzw. zu verkaufen.

Dies ist vorrangig Aufgabe
des Sanierungstragers.

« Prifung auf Anpassungs-
bedarf der bestehenden
B-Plane, vermutlich Neuauf-
stellung erforderlich (MU,
2-3-geschossig, ...)

« Prifung auf Wahrnehmung
des Vorkaufsrechts

3 Randbebauung zur Aalter Allee/Glocken-
gieBerstr.

Sanierungsziele

Ziel 1: Starkung des Innenstadtbereichs als funktionale, aktive
und vernetzte Ortsmitte fiir Stadt und Landkreis Rotenburg
Ziel 5: Starkung der Innenstadt als Standort fur Einkaufen, Ver-
waltung, Dienstleistungen, Gastronomie, Kultur, Begegnung,
Freizeit und Wohnen

Ziel 6: Ortsbildpflege und baukulturelle Aufwertung

Kofi:
Kofi 3.1 Modernisierungs-/InstandsetzungsmaBnahmen

Bestand

Der nordliche Innenstadtrand stellt die AuBenansicht der Ro-
tenburger Innenstadt dar. Im Bereich der Aalter Allee grenzt sie
an die Wummeniederung und damit die offene Landschaft, was
Seltenheitswert besitzt. An der GlockengieBerstralRe ist da-
gegen die nordliche StraRenseite (auBerhalb des Plangebiets)
bebaut.

Die Uiberwiegende Zahl der siidlich gelegenen Grundstiicke
weist keine Bebauung auf oder wird als (6ffentlicher oder pri-
vater) Parkplatz genutzt. Nur bei sehr wenigen Grundstiicken
existiert eine Bebauung mit stadtebaulichem Bezug zur Aalter
Allee/GlockengieBerstr.

Dadurch existiert in diesem Bereich — anders als an der friihe-
ren innerortlichen Hauptverkehrsachse GroBe StraRRe - keine
Raumkante. Die AufRenansicht, die sich von auBen bietet, wird
uberwiegend durch Parkplatze, Buschwerk und Gebauderuck-
seiten gepragt.

Diese Situation ist sowohl stadtebaulich-gestalterisch als auch
flachenokonomisch unbefriedigend, da hier ein grofRes Poten-
zial innerstadtischer Flachen suboptimal genutzt wird.

Hintergrund fiir die MaBnahme

Um die Grol3e StraBe mit ihrer zentralen Einkaufsfunktion zu
entlasten, wurde in den 1980er Jahren am nordlichen Innen-
stadtrand der StraBenzug GlockengieBerstr./Aalter Allee als

Umfahrung ausgebaut. Auf diese Weise wurde die ehemalige
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Rahmenplan Rotenburg Innenstadt und Niederungen

Ruckseite der Innenstadtgrundsticke zur neuen Vorderseite fur
den passierenden Verkehr.

Diesem Bedeutungswandel wird die straBenbegleitende Bebau-
ung - sofern es sie liberhaupt gibt - nicht gerecht, es entsteht
eine unglnstige AuRenwirkung der Rotenburger Innenstadt
durch ungeordnete Strukturen und ,Gesichtslosigkeit”. Ledig-
lich nordlich der GlockengieRerstralle bilden die straRenbe-
gleitenden Gebaude einen stadtebaulichen Rahmen, auf der
stidlichen Seite fehlt er vollig. Im weiteren Verlauf der Aalter
Allee bestimmen die Wimmeniederung auf der nordlichen und
verschiedene als Parkplatze genutzte und teilweise diffus mit
Baumen bewachsene Flachen auf der stidlichen StraRenseite
das Bild. Eine gestalterische Fassung - etwa durch Alleebaume
oder straBenbegleitende Bebauung, die den Verkehrsraum auch
als stadtischen Raum definieren, fehlt hier. Die Rotenburger
Innenstadt hat also keine stadtebauliche AuBRenwirkung. Da
dieser StralRenzug aber die zentrale Verbindung zwischen den
die Stadt durchquerenden BundesstralRen bildet, wird hier das
Bild Rotenburgs nach auBen bestimmt. Durch die nicht existen-
te stadtebauliche Fassung des Innenstadtrands wird also das
Image der Innenstadt als ,ungestaltet” vermittelt.

Die geltenden Bebauungsplane setzen in vielen Bereichen ent-
lang der Aalter Alle und der GlockengieRerstraBe bereits Kern-
gebiete mit einer zwei- bis dreigeschossigen Bebauung und
eine straRenbegleitende Randbebauung fest. Eine ausschlieR-
liche Nutzung fur ebenerdiges Parken stellt also eine vollige
Unterausnutzung dar.

Da das bestehende Baurecht kaum in Anspruch genommen
wird, besteht offenbar ein Motivationsdefizit der Eigentlimer fur
eine hohere Ausnutzung ihrer Grundstiicke.

Da die Stadt Rotenburg (Wiimme) nur beim Rathaus-Grundstiick
Eigentumerin ist, betrifft dies alle anderen betreffenden Grund-
stucke.

Motivationshemmnisse konnen viele Ursachen haben, z.B.
emotionale, organisatorische oder finanzielle Grinde. Um hier
die Motivationshiirde zu verringern, missen methodisch andere
Wege gegangen werden.

Es braucht Verstandnis fur die individuelle Bauzuruckhaltung,
um geeignete Methoden fiir ein erfolgreiches Nudging zu ent-
wickeln.
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Zielbild und Konzept

Es wird eine zweigeteilte Strategie angestrebt:

« Fassung durch Grunstrukturen entlang der Aalter Allee, z.B.
durch griinen Mittelstreifen, konsequente Alleebaumpflanzun-
gen (etwa auf Parkstreifen)

- Bauliche Fassung entlang der GlockengieBerstr. bis zur No-
denstr.: Zwei- bis dreigeschossige Bebauung im vorderen
Bereich. Parken im Tiefgeschoss oder ebenerdig mit Uberbau-
ung. Definition eines Versickerungsflachenanteils.

Um das bisherige Motivationsdefizit der Eigentimer zu lber-

winden, muss eine direkte Ansprache erfolgen (z.B. durch den

beauftragten Sanierungstrager), bei der individuell die Hemm-
nisse ermittelt und Losungsmoglichkeiten aufgezeigt werden.

Beratungsangeboten zu den direkten und indirekten Forder-

moglichkeiten kommt hierbei besondere Bedeutung zu.

Ein weiteres Element der Motivierungsstrategie stellen Visua-

lisierungen moglicher baulicher Zukiinfte dar, mit denen das

Vorstellungsvermogen der Eigentimer unterstitzt werden kann.

Der Rahmenplan konzentriert sich auf den stadtebaulichen Ent-

wurf moglicher Baukorper entlang des nordlichen Rotenburger

Innenstadtrands.

Bauliche Kante zur Fassung

27 ’ﬂA y <
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Abb. 24: Ausschnitt Gestaltungs-
plan Innenstadt (Quelle: AC Pla-
nergruppe)
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Wichtige Akteure

+ Stadt ROW
- StralRenbaulasttrager

- Sonstige betroffene Grund-

stlickseigentiimer

« Wettbewerbsteilnehmer

Kostenschatzung

+ 40.000 €

Nachste Arbeitsschritte und
Bauabschnitte

« Klarung verkehrsplanerischer

Rahmenbedingungen fir die
in Frage kommenden Knoten-
punkte/Einmiindungen

« Ggf. Grundstiickserwerb
« Durchfiihrung eines Ideen-

wettbewerbs

4  Stadtebaulich-gestalterische Betonung der
Innenstadteingange

Sanierungsziele

Ziel 1: Starkung der Innenstadt als funktionale, aktiv e und ver-
netzte Ortsmitte fur Stadt und Landkreis Rotenburg

Ziel 5: Starkung der Innenstadt als Standort fir Einkaufen,
Verwaltung, Dienstleistungen, Gastronomie, Kultur, Begegnung,
Freizeit und Wohnen

Kofi
Kofi 1.2 Gutachten, stadtebauliche Planung, etc.

Bestand

Bis auf das Goldene Tor an der Bahnhofsstr. sind die Innen-
stadteingange als solche nicht erkennbar: Muhlenstr, Soltauer
Str./Bergstr., Harburger Str./GroRe Str, ggf. Nodenstr.

Hintergrund fiir die MaBnahme

Angesichts einer fehlenden Innenstadt-Morphologie (z.B. kein
sichtbarer Kirchturm) und kaum von den Umfahrungsstrafen
erkennbaren Zentrumsstrukturen ist von auRen nur zu erahnen,
wo sich die Rotenburger Innenstadt befindet. Es werden von
aulRen keine sichtbaren Anlasse fir Besucher der Region ge-
schaffen, die Rotenburger Innenstadt zu entdecken.
Gestalterisch definierte Innenstadteingange konnen hier ein
Hilfskonstrukt darstellen, mit dem Neugierde auf das dahinter-
liegende geweckt wird. Erganzend sind auch Ausschilderungen
mit Alleinstellungsmerkmal (z.B. witzige Symbole/Slogans)
denkbar.

Zielbild und Konzept

Es soll ein visueller Anreiz geschaffen werden, die jeweilige Ein-
mundung als etwas Besonderes wahrzunehmen und Neugier-
de geweckt werden, das dahinterliegende zu entdecken. Dies
konnte in einem Wettbewerb organisiert werden (Zeitungsleser,
Schiiler, Studierende, Freiraumplaner 0.3.). Folgende Eingangs-
bereiche zur Innenstadt eignen sich zur Priufung:

« Muhlenstr.

+ Bergstr.
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- Nodenstralie. Sie ist bislang kein traditioneller Innenstadt-
zugang, wiirde allerdings einer werden, wenn die Zufahrt zur
Quartiersgarage hierliber organisiert wiirde.

« Am Neuen Markt: Hier ist der Umbau der Kreuzung Harburger

Str./GlockengieRerwall sowie die Neugestaltung des Neuen
Marktes zu bertcksichtigen.

Abb. 25: Ausschnitt Gestaltungs-
plan Innenstadt (Quelle: AC Pla-
nergruppe)
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5 Funktionale Integration der Alten Anstalt in
die Innenstadt

Sanierungsziele

Ziel 1: Starkung des Innenstadtbereichs als funktionale, aktive

- Rotenburger Werke als und vernetzte Ortsmitte fiir Stadt und Landkreis Rotenburg
Grundstuckeigentiimer

+ Stadt Rotenburg, Bauamt Kofi
* Plan Zwei fur das Wettbe- Kofi 1.2 Gutachten, stadtebauliche Planung, etc.
werbsmanagement
Bestand
Kostenschatzung Die Rotenburger Werke sind eine iiber hundertjihrige diakoni-
sche Einrichtung fur Menschen mit Assistenzbedarf. Das Areal
grenzt sudostlich an die Innenstadt an und umfasst Gebaude
Nachste Arbeitsschritte und aller Altersklassen, die iber das Gebiet verteilt sind. Die Roten-

Bauabschnitte

burger Werke stellten lange Zeit eine Stadt in der Stadt dar, die
sich baulich und ideell von der restlichen Stadt abgegrenzt hat.
» Durchfiihrung des Wettbe- Diese Trennung wird seit geraumer Zeit abgebaut und ermog-
werbs licht sowohl eine partielle Um- und Nachnutzung eines Teils
der ,Alten Anstalt” als auch das baulich-funktionale Zusam-
menwachsen mit der Innenstadt.
Es liegt eine detaillierte Ubersicht der Gebaude mit ihrer je-
weiligen Nutzungsperspektive vor (von ,heutige Nutzung bleibt
bestehen” bis ,Gebaudestruktur nicht als erhaltenswert ein

geschatzt”,

« Einbringen der Wettbewerbs-
ergebnisse in das Sanie-
rungsverfahren

Hintergrund fiir die MaBnahme

Die Rotenburger Werke betreuen seit tiber hundert Jahren Men-
schen mit unterschiedlichen Behinderungen. Der sehr friihe Ge-
baudebestand wurde mit dem Ziel des ,Wegsperrens” errichtet.
Ausdruck dieser Strategie war u.a. die fehlende Freizugigkeit fur
die Insassen, was sich z.B. in einer Umfassung mit nur wenigen
Durchgangen ausdruckte.

Durch das Bundesteilhabegesetz wurde ein Wandel vom dama-
ligen Flrsorge- zu einem Teilhabesystem geschaffen, der u.a.
die Integration von Wohneinrichtungen in tbliche Wohnstruk-
turen und Nachbarschaften ermoglichen soll. Viele der Be-
standsgebaude auf dem Kerngelande (der sog. ,Alten Anstalt”
zwischen Soltauer StraBe und LindenstralRe) konnen diesen
Anforderungen nicht mehr gerecht werden. Mehrere Gebaude
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Abb. 26: Innovationsquartier - Aus-
schnitt Gestaltungsplan Innen-
stadt (Quelle: AC Planergruppe)

auf dem Gelande stehen deshalb sukzessive fur Umnutzungen
zur Verfugung oder konnen ruckgebaut werden.

Zielbild und Konzept

Das ca. 5,5 ha groRe Quartier zwischen Soltauer StrafRe und Lin-
denstraBe soll zu einem Ort fir alle umgebaut werden und mit
der Stadt zusammenwachsen. Hierfur wird ein stadtebaulich-
freiraumplanerisches Gutachterverfahren durchgefiihrt werden.
Ein Auslobungstext benennt Rahmenbedingungen, Anforderun-
gen und Aufgabenstellung. Es werden mehrere Fachburos zur
Einreichung von Wettbewerbsbeitragen aufgefordert.

Leitbild soll die Vision eines inklusiven, kooperativen Stadt-
quartiers sein. Ziel dieses Gutachterverfahrens ist die Er-
arbeitung eines stadtebaulichen Masterplans. Die Planungs-
ziele sollen im Masterplan raumlich umgesetzt werden. Unter
Berucksichtigung des z.T. historisch gewachsenen Umfeldes

ist eine stadtebauliche Grundstruktur zu entwickeln, die dem
spezifischen stadtebaulichen Umfeld gerecht wird und die den
Standort in seiner Attraktivitat weiter steigert und somit eine
Aufwertung der Rotenburger Innenstadt wirkungsvoll fordert.
Es werden kreative Konzepte gesucht, die stadtebauliche, funk-
tionale, okologische und wirtschaftliche Anforderungen an die
Entwicklung des Gelandes in einer Uiberzeugenden Weise zu-
sammenbringen. Das Gutachterverfahren soll bis Frihjahr 2025
abgeschlossen sein.

Bl A /

= iy R s

“,;,! ~ [Wettbewerbsgebiet]|
~ [Innovationsquartier|
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Wichtige Akteure

- Stadt Rotenburg, Tiefbau
- Stadt Rotenburg, Stadtgriin
« Innenstadthandler

Kostenschatzung

+ 200.000 €

Nachste Arbeitsschritte und
Bauabschnitte

+ Erstellung eines Leistungs-
verzeichnisses fiir ein Entsie-
gelungskonzept

« Ausschreibung flr die Er-
arbeitung des Entsiegelungs-
konzepts

« Schrittweise Umsetzung der
priorisierten Ergebnisse aus
dem Konzept

6 Erhohung des Griinflachenanteils durch Ent-
siegelung und standortgerechte Bepflanzung

Sanierungsziele
Ziel 2: Herstellung eines ausgewogenen Verhaltnisses von
Schutz und Erlebnis stadtnaher Natur

Kofi
Kofi 2.5 ErschlieBungsanlagen (Umgestaltung v. StraBen, Wegen,
Platzen)

Bestand

Die Rotenburger Innenstadt weist sowohl auf offentlichen wie
auch privaten Flachen einen relativ hohen Versiegelungsgrad
auf. Neben den Gebauden betrifft dies vor allem die Verkehrs-
flachen, die wiederum die Befahrbarkeit bis auf die privaten
Grundstilicke sicherstellen. Viele Verkehrsflachen sind ge-
pflastert, weisen also eine gewisse (wenn auch geringe) Ver-
sickerungsfahigkeit auf. Dies wird zukunftig allerdings bei
zunehmenden Starkregenereignissen und Hitzeperioden nicht
ausreichen.

Hintergrund fiir die MaBnahme

Als haufig von Hochwasserereignissen betroffene Kommune liegt
es im eigenen Interesse Rotenburgs, die Versickerungsfahigkeit
des Bodens zu erhohen, um den wachsenden Anforderungen
durch zunehmende Starkregenereignisse zu gentigen.

Die Innenstadt weist den hochsten Verdichtungs- und Versie-
gelungsgrad im Stadtgebiet auf. Dies hat sich in den letzten
Jahren bereits durch zunehmende Hitzebelastungen und die
Folgen von Starkregenereignissen bemerkbar gemacht. Um hier
entgegenzuwirken, muss ein intelligentes Konzept zur Reduk-
tion der Versiegelung erstellt und umgesetzt werden. Neben
dem Versickerungseffekt sollten die entsiegelten Flachen auch
fir eine klimagerechte Bepflanzung genutzt werden, mit der
weitere Kiihlungseffekte (bspw. durch Verschattung und Ver-
dunstung) erreicht werden kdnnen.
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Abb. 27: Begriinung und Fahrrad-
stander (Quelle: plan-werkStadt)

Abb. 28: Begrinung und Fahrrad-
stdnder (Quelle: plan-werkStadt)

Zielbild und Konzept

Die Stadt Rotenburg muss — wie viele andere Kommunen in der
Region auch - die vorhandenen Potenziale zur Klimafolgenan-
passung nutzen, um eine zunehmende Uberflutungsgefahrdung
zu reduzieren. Die erforderlichen EntsiegelungsmaBnahmen
werden durch geeignete Bepflanzung aulRerdem Kihleffekte an
Hitzetagen zur Folge haben.

In einem ersten Schritt sollte ein Konzept erarbeitet werden,
dass systematisch ein breites Spektrum an potenziell zu entsie-
gelnden und ggf. zu bepflanzenden Flachen und Standorten im
offentlichen Raum darstellt. Bei der Bepflanzbarkeit bestehen
gewisse Restriktionen durch die haufig unter Verkehrsflachen
verlegten Versorgungsinfrastrukturen. Hierauf muss das Entsie-
gelungskonzept eingehen.

In einem zweiten Schritt kann die Entsiegelungsstrategie ggf.
auch auf geeignete private Flachen ausgedehnt werden, wofir
aber ein entsprechendes Forderangebot erforderlich ist, mit
dem die Motivation von Privateigentimern erhoht werden kann.
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Wichtige Akteure

- Stadt Rotenburg, Bereich
Naturschutz

« Naturschutzamt des Land-
kreises

+ Waldbehorde
« Naturschutzverbande
« Anglerverband Niedersachsen

« Umweltbildungszentrum
Wimme

+ Heimatbund Rotenburg

Kostenschatzung

+ 2.000.000 €

Nachste Arbeitsschritte und
Bauabschnitte

« Weitere Gesprache mit dem
Amt fur Naturschutz

+ Abstimmungsgesprache mit
den lbrigen Akteuren

- Konzeption fiir Teichsanie-
rung mit Uferbepflanzung,
Bodenrelief und Retentions-
flachen sowie Planung von
Aufenthalts- und Informa-
tionsangeboten

« Planung der Sanierungs- und
Entwicklungsarbeiten am
Heimathaus

7 Qualifizierung der Griinflichen mit verbes-
serter Aufenthaltsqualitat und thematischer
Verkniipfung (z.B. am Heimathaus) und in den
Niederungen mit verbesserter Erlebbarkeit
der Naturqualitaten (z.B. Teich / Rodau-
Wiedau-Niederung)

Sanierungsziele

Ziel 2: Herstellung eines ausgewogenen Verhaltnisses von
Schutz und Erlebnis stadtnaher Natur

Ziel 5: Starkung der Innenstadt als Standort fur Einkaufen, Ver-
waltung, Dienstleistungen, Gastronomie, Kultur, Begegnung,
Freizeit und Wohnen

Kofi
Kofi 2.5 ErschlieRungsanlagen (Umgestaltung v. StraBen, Wegen,
Platzen)

Bestand

Die in groBe Griinflachen eingebetteten FlieRgewasser Wimme,
Wiedau und Rodau umschlieBen den westlichen Teil der Innen-
stadt an drei Seiten. Weite Teile dieser Niederungen unterlie-
gen dem Naturschutz. Sie stehen damit faktisch nicht fir eine
weitere Entwicklung zur Verfliigung und werden lediglich zum
Durchqueren auf den bestehenden Wegen und Bruicken genutzt.

Teich in den Nodenwiesen

Der Teich in den Nodenwiesen liegt im Naturschutzgebiet, ent-
zieht sich also weitgehend einer Nutzung. Allerdings erfordert
ein zu hoher Nahrstoffeintrag durch organisches Material in das
Stillgewasser eine Sanierung. Die erforderlichen Sanierungs-
malknahmen sollen mit einer gestalterischen Aufwertung der
Gewasserrandbereiche verknilipft werden, mit denen der Erleb-
niswert fur die Bevolkerung gesteigert werden kann.

Waldflachen

Fur einen kleinen Teil der Waldflachen zwischen dem Kreishaus
und dem Naturschutzgebiet ist der Landschaftsschutzstatus
mittlerweile aufgehoben wor-den. Damit ergeben sich neue
Handlungsoptionen, inshesondere auch durch die Erreichbar-
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keit des Wimmeufers, das ansonsten wegen des Betretungsver-
bots der NSG-Flachen nicht zuganglich und durch die Begleitve-
getation haufig nur von den Briicken sichtbar ist.

Heimathausgelande

Das Heimathausgelande liegt nicht im Naturschutzgebiet. Es
ist als ehemaliger Standort der Burg ein historisch bedeutsa-
mer Standort, auch wenn von Wall- und baulichen Anlagen nur
noch die Bischofshohe sowie das Bodendenkmal vorhanden
sind. Seit seiner Entstehung hatte der Burgberg Freiraum- und
Erholungsfunktion, die allerdings seit mindestens zehn Jahren

eingeschrankt ist, weil sich das Areal teilweise zum Angstraum
entwickelt. Der Erhaltungszustand des Gelandes ist seit gerau-
mer Zeit nicht mehr angemessen, wozu auch das ungunstige
Wegekonzept beitragt, das durch Begehen und Befahren (BMX /
Fahrrad) zu weiterer Hangerosion gefiihrt hat.

Hintergrund fiir die MaBnahme

Teich in den Nodenwiesen

Das Sanierungsgebiet umfasst als wesentlichen Teil auch die
Niederungen, in denen der Naturschutz bauliche Gestaltungs-

malBnahmen weitgehend unterbindet. Umso wichtiger ist es
diejenigen Gestaltungsmoglichkeiten zu nutzen, die unter
diesen restriktiven Bedingungen noch moglich sind. Denn die
Niederungen (insb. die Nodenwiesen) werden in der Bevdlke-
rung teilweise nicht mit ihrem naturraumlichen Wert gesehen,
sondern vor allem als Transitflache wahrgenommen. Es gibt
demnach einen groBen Bedarf an Information und Sensibilisie-
rung, damit der Schutzstatus dieser Flachen besser im offentli-
chen Bewusstsein verankert ist. Hierflr gilt es, geeignete MaR3-
nahmen und Formate zu finden.

Waldflachen

Durch die Aufhebung des LSG-Schutzstatus ergibt sich die Ge-
legenheit, im Ubergangsbereich von restlichem LSG und NSG
MaRnahmen zur vertraglichen Nutzung dieses Griinbereichs zu
etablieren. Ziel ist es, durch direkte Erlebbarkeit des innen-
stadtnahen Naturraums
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Rahmenplan Rotenburg Innenstadt und Niederungen

' Wegeaufweitung, Aufenthalt,
Multifunktion mit Spiel

Niederungen/ Nédenwiesen:

- Wahrnehmung Anbindungs-/ Verbindungsfunktion
- Qualifizierung Aufenthalt,

- naturrdumliche Gestaltungselemente

Abb. 29: Ausschnitt Gestaltungs-
plan Innenstadt (Quelle: AC Pla-

nergruppe) Heimathausgelande

Mittlerweile ist durch den Baum- und Pflanzenwuchs die Ein-
sehbarkeit des Gelandes nicht mehr gewahrleistet, sind Sicht-
achsen zur Wimme und zum Heimathaus versperrt und das
Sicherheitsgefiihl fiir viele Personengruppen ist potenziell
eingeschrankt. Deshalb soll der Erlebniswert fir die gesamte
Bevolkerung wieder erhoht werden.

Zielbild und Konzept

Nodenwiesen

Neupflanzungen entlang des Teichufers erfolgen unter Bertick-
sichtigung ihrer Potentiale zur gestalterischen Aufwertung der
Gewasserrandbereiche. Mittelfristig soll das Freistellen der
Uferbereiche, die Erhohung des Sonneneinfalls und eine Ver-
besserung der Wasserdurchmischung auf Umsetzbarkeit gepruft
werden.

AuBerdem soll in den Nodenwiesen, wo moglich, durch Erho-
hung der Reliefvielfalt und der damit einhergehenden Biodi-
versitat das Landschaftsbild aufgewertet werden (spannendere
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Blickpunkte), weiterer Retentionsraum und Zugangsoptionen
zum Wasser geschaffen werden. Durch den begleitenden Weg
bietet sich die Chance, die Nodenwiesen in die stadtische Frei-
raumstruktur einzubinden (Heimathausgelande - Parkanlage
Kreishaus - Nodenwiesen - Wimmeaue — Weichelsee).

Heimathausgelande

Der Burgberg soll wieder starker seiner Freiraumnutzung fur die
gesamte Bevolkerung zugefiihrt werden. Erforderlich dafiir sind
die Anpassung der Vegetation (Auflichtung, Uberpriifung des
Baumbestandes, Etablieren hangsichernder, attraktiver Vege-
tation), die Uberarbeitung des Wegekonzeptes, Sanierung der
Wege und des Aufenthaltsbereiches. Zusatzlich soll an dieser
Keimzelle der Stadt mit geeigneten Elementen starker auf die
Stadthistorie eingegangen werden, um die Geschichte Roten-
burgs vor Ort wieder erlebbar zu machen.

Die sonstigen Bereiche des Heimathausgelandes sollen fir
Freizeitnutzung und Kulturveranstaltungen entwickelt werden.
Zusatzlich zur bestehenden Disc-Golf-Anlage soll Veranstal-
tungsinfrastruktur (z.B. in Form einer Freilichtbiihne, einer
Konzert- oder Veranstaltungsmuschel) entstehen und Kultur-
veranstaltungen ermoglicht werden.

Waldflachen

Hier konnen nun auch aktive Nutzungen ermoglicht werden, die
im NSG nicht moglich sind (Betreten, Verweilen, Spielen, Kom-
munikation etc.). Hierfiir werden Teile der Vegetation entfernt,
die Zuganglichkeit verbessert und potentiell auch Mobiliar
aufgestellt. Die Gestaltung erfolgt dergestalt, dass von ihrer
Nutzung keine starken Storungen auf das benachbarte Natur-
schutzgebiet ausgehen.
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Wichtige Akteure

- Stadt Rotenburg, Bauamt
« Innenstadt-Kaufleute
+ Verkehrsgutachter

Kostenschatzung

+ 20.000 €

Nachste Arbeitsschritte und
Bauabschnitte

« Priifung der verkehrlichen
Voraussetzungen und Konse-
quenzen einer Neuordnung
der FuRgangerzonen im Leis-
tungsverzeichnis des Mobili-
tatskonzepts aufnehmen

* Einbindung der Innenstadt-
kaufleute

8 Priifung der die FuRgangerzone durchschnei-
denden Durchfahrung und der Parkticketzo-
nen auf verkehrliche Neuorganisation

Sanierungsziele

Ziel 3: Anpassung des zentralen Versorgungsbereichs Grol3e
StraBe und der Nebenlagen an aktuelle Anforderungen und
baulich-funktionale Weiterentwicklung

Kofi
Kofi 1.2 Gutachten, stadtebauliche Planung, etc.

Bestand

Rotenburg verfiigt faktisch liber zwei FuBgangerzonen, die
durch einen 150 m langen mit Autos befahrbaren StraBenab-
schnitt getrennt sind. Dieser Abschnitt ist Teil einer als Ein-
bahnstralRe gefiihrten innerstadtischen Blockumfahrung.

Hintergrund fiir die MaBnahme

Die Diskussion lber die ,zerstlickelte” Rotenburger FuRgan-
gerzone wird seit Jahren immer wieder neu gefiihrt. Die Neu-
organisation des Verkehrs in der Rotenburger Innenstadt - hier
insbesondere die Einrichtung einer FahrradstraBe auf dem
StraBenzug Goethestr./Bergstr. - kann als Anlass diesen, diese
Idee erneut zu prufen.

Diese Prifung soll nicht primar verkehrlich erfolgen. Vielmehr
steht sie im Zusammenhang mit anderen MaRnahmen und Ent-
wicklungen (z.B. Entwicklung eines Gastronomieschwerpunkts
am Stadtstreek, Umbrliche im innerstadtischen Einzelhandel,
Erreichbarkeit).

Zielbild und Konzept

Es wird seit geraumer Zeit darliber diskutiert, diesen Abschnitt

verkehrlich neu zur ordnen. Alternativen sind z.B.:

« Aufhebung der Durchfahrbarkeit und Zusammenfiihrung der
beiden FuBgangerzonen zu einer einzigen

+ Neuordnung der Blockumfahrung GroBe Str./Am Wasser (Ost-
seite)/Goethestr./Kirchstr.

« Teillosungen davon
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Uberlegungen zur verkehrlichen Neuordnung des Innenstadt-
rings (Verkehrsberuhigter Geschaftsbereich) diirfen jedoch
nicht ausschlieBlich unter verkehrlichen Gesichtspunkten ange-
stellt werden. Die zentrale Frage lautet: Wie viel FuBgangerzone
benotigt Rotenburg?

Hier ist u.a. auch die stadtraumliche und funktionale Tragfahig-
keit in Zeiten der Krise des stationaren innerstadtischen Einzel-
handels zu betrachten. So finden z.B. in manchen Kommunen
mit strukturellen Leerstanden Konzentrationsprozesse von den
Randern der FuBgangerzone hin zu ihrer Mitte statt, in deren
Folge die Enden der FulRgangerzone ihre Einkaufsfunktion ver-
lieren konnten. In Rotenburg liegt dagegen eine ,Knochenstruk-
tur” vor, bei der die beiden Platze Pferdemarkt und Neuer Markt
die Enden markieren.

Die Stadt Rotenburg beabsichtigt, ein Mobilitatskonzept zu
beauftragen. In diesem Gutachten soll (auch) gepriift werden,
welche Voraussetzungen und Konsequenzen eine Neuordnung
der FuRgangerzonen hatte.

Abb. 30: Ausschnitt Gestaltungs-
plan Innenstadt (Quelle: AC Pla-
nergruppe)

V //Gestaltung des StraBenraums
=- 2.B. FuBgéngerzone
p .\ - Klimaanpassung
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Rahmenplan Rotenburg Innenstadt und Niederungen

9 Erhohung der Aufenthaltsqualitit in der ge-
samten GroBen StraBe inkl. der beiden Stadt-

platze
Wichtige Akteure Sanierungsziele
- Stadt Rotenburg, Bauamt Ziel 3: Anpassung des zentralen Versorgungsbereichs Grol3e
. Einzelhandler Stralle und der Nebenlagen an aktuelle Anforderungen und
. Anwohner baulich-funktionale Weiterentwicklung

Kostenschatzung Kofi

Kofi 2.5 ErschlieRungsanlagen (Umgestaltung v. StraBen, Wegen,
Platzen)

Nachste Arbeitsschritte und
Bauabschnitte

Bestand
- Kontaktaufnahme zur Hand- Die HaupteinkaufsstralRe ,GroRe Stralle” wurde das letzte Mal
lerschaft bei der Innenstadtsanierung zwischen 1985 und 1995 umge-
» Kontaktaufnahme zu entspre- staltet. Bei der StraBenraumgestaltung standen die Begehbar-

chenden Studiengangen keit als FuBgangerzone und Befahrbarkeit der fiir den Verkehr

freigegebenen Flachen im Vordergrund, nicht aber Klimafolgen-
anpassung. Entsprechend sind diese Bereiche heute fast voll-
standig gepflastert und versiegelt.

« Erstellung eines Leistungs-
verzeichnisses

Hintergrund fiir die MaBnahme

Mittlerweile erfordert der zunehmende Klimawandel im Zu-
sammenhang mit Veranderungen des Einkaufsverhaltens eine
andere Innenstadtgestaltung: Die zunehmend an Bedeutung
gewinnende innerstadtische Hitzeproblematik zwingt dazu,
KiihlungsmaBnahmen vorzunehmen, um den Aufenthalt im
Freien in heiBen Sommern ertraglich zu gestalten. Dies kann am
besten durch Verschattung und Verdunstung geschehen. Hier-
fur braucht es innerstadtische Standorte, um geeignete Baume
pflanzen und verdunstungsfahige Flachen anlegen zu konnen.
Beides kann auch ohne heiBes Wetter zur Verbesserung der
Aufenthaltsqualitat beitragen.

Zielbild und Konzept

Die Herausforderungen fur die zentrale Einkaufsmeile sind

mehrdimensional:

+ Neue Gestaltungselemente wie Baume, bepflanzte Flachen
oder Wasserflachen bendtigen Platz, der bislang von anderen
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Nutzungen belegt war. Dieser Nutzungswandel muss koordi-
niert werden.

« Der Besuch der Innenstadt wird zukunftig multikausal mo-
tiviert sein mussen. Das Einkaufen wird nicht mehr den ein-
zigen oder uberwiegenden Zweck darstellen, um in die In-
nenstadt zu kommen. Freizeit, Kultur, Kommunikation und
Treffpunkte werden an Bedeutung gewinnen. Diesem Motivati-
onsgeflecht muss auch die StraRenraumgestaltung Rechnung
tragen, indem mehr Aufenthaltsmoglichkeiten im offentlichen
StraBenraum und funktional erganzende Nutzungen im Ge-
baudebestand geschaffen werden.

- Die FuBgangerzonen der GrofRen StraRe missen vom regelwid-
rigen Befahren mit Fahrradern und E-Scootern freigehalten
werden. Hierfur braucht es eine geeignete Alternative, mit der
die Innenstadt sicher und attraktiv von einem zum anderen
Ende durchquert werden kann.

« Inwieweit auch die Pkw-Befahrbarkeit der GroRen StralRe im
Rahmen der Parkscheinzone aufgehoben werden sollte, ware
im Rahmen eines Verkehrsgutachtens zu klaren.

In diesen Rahmen missen sich die MaBnahmen zur Entsiege-

lung und zur Verbesserung der Aufenthaltsqualitat einfugen.

Es bietet sich an, eine systematische Erhebung unterschied-

licher Entsiegelungspotenziale im Innenstadtbereich zu beauf-

tragen oder z.B. im Rahmen eines studentischen Projekts anzu-
regen. Im Rahmenplan wird fur einige Standorte bzw. Flachen
beispielhaft eine Entsiegelung und Neunutzung visualisiert.

Abb. 31: Ausschnitt Gestaltungs-
plan Innenstadt (Quelle: AC Pla-
nergruppe)
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Rahmenplan Rotenburg Innenstadt und Niederungen

Wichtige Akteure

- Stadt Rotenburg, Bauamt
« Anwohner

« Elterninitiativen

- Kita-Trager

Kostenschatzung

+ 450.000 €

Nachste Arbeitsschritte und
Bauabschnitte

+ Vorbereitung der Ausschrei-
bung fur ein Spielplatzkon-
zept

C

Kantor-Helmke-Haus

Anbindung der Niederungen

Abb. 32: Ausschnitt Gestaltungs-
plan Innenstadt (Quelle: AC Pla-
nergruppe)

10 Erneuerung und Qualifizierung der Spielplitze

Sanierungsziele
Ziel 4: Starkung und Ausbau sozialer Infrastrukturen

Kofi
Kofi 2.5 ErschlieRungsanlagen (Umgestaltung von StraBen, We-
gen, Platzen)

Bestand

Es gibt momentan drei Spielplatze im Sanierungsgebiet Die-
se bzw. die installierten Spielgerate befinden sich teilweise in
einem schlechten Zustand und das zugrunde liegende Spiel-
platzkonzept entspricht nicht mehr den aktuellen Anforderun-
gen kindlicher Entwicklung.

Hintergrund fiir die MaBnahme

Viele Spielgerate auf den innenstadtnahen Spielplatzen mussen
turnusmaRig ersetzt werden, da ihre Nutzungsdauer begrenzt
ist und gerade Ausstattungselemente aus Holz mit der Zeit ihre
Benutzungssicherheit verlieren. Die Erneuerung von Spielgera-
ten kann zum Anlasse fiir eine integrierte Erneuerungsstrategie
genommen werden, mit der neuere Erkenntnisse der Spielplatz-
padagogik sowie veranderte Nachfragestrukturen bertcksich-
tigt werden konnen.

Innenstadtnahe Spielplatze konnen zudem die Attraktivitat der
Innenstadt fir Eltern mit kleinen Kindern sowohl als Wohn-
standort als auch als Einkaufsort steigern, indem sie einen Auf-
enthaltsmehrwert bieten.

Zielbild und Konzept

Im Zuge der Erneuerung von Spielgeraten sollte auch das zu-
grundeliegende padagogische Konzept fortentwickelt werden.
Es konnte z.B. sinnvoll sein, einzelne Spielplatze starker ziel-
gruppenspezifisch auszurichten und unterschiedliche Teilgrup-
pen bei den Kindern und Jugendlichen mit auf sie zugeschnitte-
nen Spiel- und Aufenthaltsmoglichkeiten anzusprechen.
Kinderspiel im Freien ist ein elementares Grundbedirfnis, das
angesichts einer zunehmenden Medienorientierung auch bei
Kindern und Jugendlichen neue Angebotsstrukturen braucht.
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Spielangebote fur Kinder sind ein Mosaikstein beim Ausbau der
Familienfreundlichkeit.

Fir die Neuausrichtung der Rotenburger Spielplatzlandschaft
ist die Erarbeitung eines Spielflachenkonzepts vorgesehen, das
die vorhandenen Spielplatze aber auch dartiber hinaus gehen-
de Spiel- und Aufenthaltsflachen fir Kinder und Jugendliche
systematisch analysiert und Empfehlungen zur Weiterentwick-
lung ausspricht.

Abb. 33: Spielplatz Wiedau (Quelle:
plan-werkStadt)
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Wichtige Akteure

« Immobilieneigentiimer
+ Bewohnerschaft
- Gastronomie

- Stadt Rotenburg: Stadtpla-
nung, Ordnungsamt

Kostenschatzung

+ 2.000.000 €

Nachste Arbeitsschritte und
Bauabschnitte

+ Machbarkeitspriifung (Wirt-
schaftlichkeit von Gastrono-
mie, Baurecht, Larm, Verkehr
etc.)

- Ansprache und Aktivierung
der Eigentlimer

Abb. 34: Systemschnitt Am Wasser
(Quelle: AC Planergruppe)

fii+

Gaztronmmis

Beispielhafte Verteilung

dez Stadtraumes ‘r

11 starkere Integration des Stadtstreek in das
Stadtbild und Etablieren eines gastronomi-
schen Schwerpunkts

Sanierungsziele

Ziel 5: Starkung der Innenstadt als Standort fiir Einkaufen,
Verwaltung, Dienstleistungen, Gastronomie, Kultur, Begegnung,
Freizeit und Wohnen

Kofi
Kofi 2.5 ErschlieBungsanlagen (Umgestaltung v. Stralen, Wegen,
Platzen)

Bestand

Obwohl die westliche Rotenburger Innenstadt von drei Wasser-
laufen umflossen wird, ist das Wasser innerhalb des Stadtbildes
relativ wenig sichtbar und erlebbar. Am deutlichsten ist dies
noch am Stadtstreek der Fall, der einen Entlastungswasserlauf
von der Wiedau zur Wamme darstellt.

Hier gibt es mehrere durch Treppen erreichbare Sitzmoglich-
keiten direkt am Gewasser. Aus Verkehrssicherungsgriinden
wird der Zugang zu den Sitzecken jedoch durch einen Zaun ge-
sichert. Die Zaunanlage hat einen historischen Hintergrund und
ist denkmalgeschutzt.

Erebbarkeit Wasser in der Stadt

I+

|
Wahnen

Gaztronomis

.
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Die Tore im Zaun sind zwar nicht abgeschlossen, so dass der
Zugang prinzipiell moglich ist. Allerdings entfaltet der Zaun
eine abweisende Wirkung, so dass sich nie jemand in den Sitz-
ecken niederlasst.

Der Stadtstreek wird auf beiden Seiten von der StraRe Am Was-
ser gesaumt. Westlich des Stadtstreek ist die Stralle FuRganger-
bereich, ostlich dagegen ein Teil der Innenstadtumfahrung mit
EinbahnstraBenfiihrung zur GoethestraRRe. Hier existiert entlang
des Gewassers ein Parkstreifen, auf dem die geparkten Pkws tw.
den Zugang zu den Sitzecken blockieren.

Abb. 35: Gastronomie Am Wasser
(Quelle: plan-werkStadt)
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3

o

\\

Abb. 36: Ausschnitt Gestaltungs-
plan Innenstadt (Quelle: AC Pla-
nergruppe)

Hintergrund fiir die MaBnahme

Haufig sind innerstadtische Wasserlagen sehr begehrte Wohn-
und Freizeitstandorte. In Rotenburg wird allerdings diese
»Sahnelage” ihrem Potenzial nicht gerecht. AuBerdem gibt es

in Rotenburg ein Defizit an attraktiver Gastronomie. Um die
Innenstadt multifunktional weiterzuentwickeln und ihre Einzel-
handelsabhangigkeit zu reduzieren, kann dieser Standort durch
eine gastronomische Schwerpunktsetzung die Attraktivitat des
Stadtzentrums erhohen.

Zielbild und Konzept

Diese Lage bietet sich flur einen verstarkten Aufenthalt im
Freien an. Hierfur kann sowohl fur die Uferlinie des Stadtstreek
als auch der offentliche StraRenraum in die Nutzungsiiberle-
gungen einbezogen werden. Besonders geeignet ist die ostliche
Seite, da hier im Sommerhalbjahr Abendsonne vorherrscht, was
AuBengastronomie begunstigt.

Es wird vorgeschlagen, an dieser Stelle die Rahmenbedingun-
gen fur gastronomische Nutzungen derart zu verbessern, dass
sich hier ein kleiner Schwerpunkt entwickelt. Die wirtschaft-
liche Tragfahigkeit dieses Ansatzes ist vorab mit potenziellen
Betreibern aus der Gastrobranche zu prifen.

Voraussetzung ist eine wesentliche Reduktion des Pkw-Verkehrs
sowie die Herausnahme der Parkplatze entlang des Stadtstreek,
um Flachen fir die AuBengastronomie zu schaffen. Nach Mog-
lichkeit sollte auch der Wasserlauf einbezogen werden, um z.B.
mit aufgestanderten Terrassenbauwerken Sitzmoglichkeiten
direkt am oder uber dem Wasser zu schaffen.

Potenzielle Nachbarschaftskonflikte miissen im Blick behalten
werden.

Der B-Plan 031 aus dem Jahr 1969 setzt an dieser Stelle ein
Kerngebiet mit einer GRZ von 0,6 und einer GFZ von 1,1 bei zwei-
geschossiger Bauweise fest. Es ist zu prifen, inwieweit eine
Uberarbeitung des B-Plans erforderlich ist.
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Wichtige Akteure

- Stadt Rotenburg, Bauamt
« Landkreisverwaltung

+ Behindertenbeauftragte(r)
der Stadt Rotenburg

« Marktbeschicker (Wochen-

markt, Jahrmarkt)

Kostenschatzung

+ 1.200.000 €

Nachste Arbeitsschritte und
Bauabschnitte

« Prufung auf Machbarkeit
einer Rampe anstelle der
Treppe auf der Siidseite des
Platzes

- Gesprache mit den Akteuren

« Moblierungs- und Beleuch-
tungskonzept (im Zusammen-
hang mit der MaRnahme 09

— Erhohung der Aufenthalts-
qualitat)

12 Gestalterische Qualifizierung des Pferde-
marktes

Sanierungsziele

Ziel 5: Starkung der Innenstadt als Standort fur Einkaufen, Ver-
waltung, Dienstleistungen, Gastronomie, Kultur, Begegnung,
Freizeit und Wohnen

Ziel 6: Ortsbildpflege und baukulturelle Aufwertung

Kofi
Kofi 2.5 ErschlieRungsanlagen (Umgestaltung v. StraBen, Wegen,
Platzen)

Bestand

Der Pferdemarkt stellt den westlichen Abschluss der FuBgan-
gerzone bis zur Geranienbriicke dar. Er wurde beim vorherge-
henden Sanierungsverfahren vor tuber dreiRig Jahren in seiner
jetzigen Form gestaltet.

Die Platzflache greift die vorhandene Topografie auf, indem

an drei Seiten ein Treppensystem zur inneren Platzflache hin-
unterfiihren. Die Treppen werden sowohl als Transitflache als
auch - zumindest in der warmen Jahreszeit - als Sitzplatze zum
Aufenthalt genutzt.

Die dem Rathaus zugewandte Seite mit dem ebenerdigen Zu-
gang kann als Zufahrt fur Fahrzeuge dienen. Oberhalb der Trep-
pen stehen Baume.

Der Pferdemarkt wird gerne fiir innerstadtische Veranstaltun-
gen und zweimal pro Woche fiir den Wochenmarkt genutzt.
Sollte der Lohmarkt als Standort fuir den Jahrmarkt ausfallen,
so konnte der Pferdemarkt in Zusammenhang mit der FuBgan-
gerzone auch fur den Jahrmarkt genutzt werden.

Hintergrund fiir die MaBnahme

Der Pferdemarkt ist als stadtischer Platz weitgehend funktions-
fahig, die Aufenthaltsqualitat ist hoch. Dennoch gibt es par-
tiellen Handlungsbedarf. So erfullt der Platz bei Oberflachen-
gestaltung und Treppenfihrung die aktuellen Anforderungen

an Barrierefreiheit nicht. AuRerdem muss das Moblierungs- und
Beleuchtungskonzept uberarbeitet werden: Die Moblierungsele-
mente sind mittlerweile in die Jahre gekommen, miissen aus-
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getauscht werden und sollten mit ihren Standorten optimiert
werden. Die Beleuchtung sollte auf energiesparende und klima-
freundliche LED-Technologie umgestellt werden.

Zielbild und Konzept

Die Ansiedlung publikumsintensiver Fachdienste der Land-
kreisverwaltung im ehemaligen Sparkassengebaude wird zu
verstarktem Kundenverkehr fuhren. Mobilitatseingeschrankte
mussen den Pferdemarkt an seinen Randern passieren, ein
Queren ist manchen von ihnen wegen der dreiseitig umlaufen-
den Treppenstufen nicht moglich. Es wird deshalb angeregt, an
der dem ehemaligen Sparkassengebaude zugewandten Seite
anstelle der Stufen eine rollstuhlgerechte Rampe parallel dazu
einzurichten und die Zuwegung dorthin barrierefrei zu gestal-

Abb. 37- Ausschnitt Gestaltungs- ten. Die Wegeflihrung muss so erfolgen, dass sie bei Veranstal-
plan Innenstadt (Quelle: AC Pla- tungen auf ganzer Lange freigehalten werden kann.
nergruppe)
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Der Pferdemarkt ist einer der tiefsten Punkte der FuRganger-
zone. Umso wichtiger ist es, dass hier auch Versickerungs- und/
oder Retentionsmaglichkeiten geschaffen werden, ohne die
Nutzbarkeit der Platzflache zu beeintrachtigen (z.B. mit Reten-
tionsstreifen oder einem Rigolensystem).

Sofern der Landkreis im ehemaligen Sparkassengebaude auch
publikumsintensive Einrichtungen unterbringt, sollte auf eine
offentliche Toiltettennutzung hingearbeitet werden. Erganzend
(z.B. wegen fehlender Nutzbarkeit auBerhalb der Dienstzeiten)
ist auch ein offentliches Toilettenhauschen an geeigneter Stelle
im Umfeld des Pferdemarktes denkbar.
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13 Entwicklung des Neuen Marktes

Wichtige Akteure S.anlerung.'SZIele

Ziel 5: Starkung der Innenstadt als Standort fir Einkaufen,
* Stadt Rotenburg, Bauamt Verwaltung, Dienstleistungen, Gastronomie, Kultur, Begegnung,

* Anlieger Freizeit und Wohnen

« Gewerbetreibende
+ hochschule 21 Kofi

* Gestaltungsbeirat Kofi 1.2 Gutachten, stiddtebauliche Planung, etc.

Kostenschatzung

Bestand
Der Neue Markt bildet das ostliche Ende des Innenstadtbe-

reichs. Hier sind die StraBen nicht als FuRgangerzonen ausge-

Nachste Arbeitsschritte und . ) ) ]
Bauabschnitte wiesen, sondern sind noch Teil des verkehrsberuhigten Ge-

schaftsbereichs mit den dort geltenden Vorschriften (Tempo 20,
kostenfreies aber zeitlich begrenztes Parken).

+ Bewertung der Ergebnisse
des studentischen Wett-

bewerbs und Priifung auf Der Platz hat die ungewohnliche Form eines spitzen Dreiecks,

Eignung das sich zur vorbeifiihrenden BundesstralRe hin 6ffnet. Das In-

- Vorbereitungen fiir einen nere des rundum mit Kraftfahrzeugen befahrbaren Platzes weist
Wettbewerb bzw. eine Aus- mehrere unterschiedlich nutzbare Flachen auf (kleinere FuRk-
schreibung gangerfliche mit Sitzbanken, Imbiss-Pavillon in der Mitte des

Platzes, der expressive Goertz-Brunnen, ca. 10 bis 12 Kfz-Stell-
platze mit Zufahrt, eine etwas groRere FuRgangerflache).

Abb. 38: Kletterpyramide Neuer e % SSFASwg { _f e
Markt (Quelle: plan-werkStadt) S R o LT o < e ;,.ai".: ,uﬁ. -
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Abb. 39: Ausschnitt Gestaltungs-
plan Innenstadt (Quelle: AC Pla-
nergruppe)

Hintergrund fiir die MaBnahme

Der Platz stellt ein Sammelsurium miteinander nicht in Bezie-
hung stehender Nutzungen mit einer unklaren Raumaufteilung
dar. Hierzu tragt auch die fehlende raumliche Fassung nach
Osten bei. Hier grenzt der Platz unvermittelt — nur durch eine
Baumreihe abgeteilt — an die stark befahrene und verlarmte
BundesstralRe. Ein Platzcharakter wird dadurch verhindert und
die Situation wirkt wie ein uberdimensionierter Mindungs-
trichter der GroBen StraRe. Der Neue Markt ist als einziger Platz
in der Innenstadt an allen Seiten vom Kfz-Verkehr umfahrbar.
Um in die Mitte des Platzes zu gelangen, muss also immer eine
Fahrbahn gekreuzt werden. Der Neue Markt wird durch einen an
dieser Stelle fast die gesamte Breite des Platzes einnehmenden
Imbiss-Pavillon geteilt. Die Platzflache ist damit sowohl aus der
AuBen- als auch der Innensicht ,zerstlickelt”, eine einheitliche
Wahrnehmung als ,Stadtplatz” stellt sich nicht ein.

Der Neue Markt kann damit seine Funktion als oOstliches Ein-
trittstor in die Innenstadt und als Endpunkt der innerstadti-
schen Versorgungsfunktionen nur sehr bedingt wahrnehmen.
Die Rahmenbedingungen fur den Neuen Markt werden sich
mittelfristig durch den Umbau der Einmiindung der Harburger
StralRe zu einem Kreisel grundlegend @ndern (z.B. Neuordnung
der Zufahrt). Diese gilt es zu beriicksichtigen.

Zielbild und Konzept

Im Wintersemester 2024/25 wurde ein studentisches Projekt

des Studiengangs Architektur der hochschule 21 in Buxtehude

durchgefiihrt, in dem die Studierenden stadtebauliche Entwiirfe
fir eine Neugestaltung des Neuen Marktes geschaffen haben.

Es bietet sich an, diese Entwurfe als Anregungen fir eine zu-

kunftige Gestaltung aufzunehmen. Aus diesem Grund werden

die hier entwickelten Planungsprinzipien bewusst offengehal-
ten, um zu einem spateren Zeitpunkt noch Anregungen aus dem
studentischen Projekt aufnehmen zu konnen.

Folgende Gestaltungsprinzipien sollten bei der zukiinftigen Ge-

staltung des Neuen Marktes berticksichtigt werden:

« Es ist zu prufen, inwieweit ein physischer Abschluss zur
BundesstraBe geschaffen werden sollte. Ob dieser Abschluss
durch ein Gebaude, eine Grinflache, eine Skulptur oder ande-
res erfolgen soll, ist abzuwagen.
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- Ebenfalls gilt es zu prufen, ob der Imbiss an dieser Stelle fort-
bestehen soll oder ob sein Abbruch fiur eine grundsatzliche
Neugestaltung des Platzes erforderlich ist.

- Die Platzflache sollte einen hohen Anteil an entsiegelter Fla-
che aufweisen. Die Nutzung dieser innerstadtischen Grunfla-
che(en) ist multifunktional zu entwickeln und zu gestalten.

« Es ist zu prufen, ob sich der Neue Markt auch als Retentions-
flache fur Starkregen eignet, indem Rigolen und Senken an-
gelegt werden.

+ Die Parkplatze im offentlichen StraBenraum sind gemaR der
Parkstrategie der Stadt Rotenburg (Konzentration des Parkan-
gebots an wenigen Stellen) bis auf Parkplatze fiir Behinderte
und kurzzeitige Liefervorgange aufzugeben.

- Die Verkehrsfuhrung ist unter Berucksichtigung des Kreisel-
umbaus neu zu ordnen.

- Der Verbleib bzw. eine Standortverlagerung des Brunnenpaars
Paar-oh-die ist zu prufen.
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Wichtige Akteure

- Stadt Rotenburg (Bauamt)
« Ev. Kirchengemeinde
+ Lokale Gastronomie

Kostenschatzung

- 800.000 €

Nachste Arbeitsschritte und
Bauabschnitte

« Priifung auf Machbarkeit
eines Verkehrsberuhigten
Bereichs

+ Kontaktaufnahme zu den An-
liegern Am Kirchhof

- Erarbeitung eines Gestal-
tungs- und Moblierungskon-
zepts

14 Gestalterische und verkehrliche Qualifizie-
rung des Kirchhofs

Sanierungsziele
Ziel 6: Ortsbildpflege und baukulturelle Aufwertung
Ziel 8: Optimierung von Verkehrsflachen und —strukturen

Kofi
Kofi 2.5 ErschlieRungsanlagen (Umgestaltung v. Straken, Wegen,
Platzen)

Bestand

Der Kirchhof umgibt als Griinflache die Rotenburger Stadt-

kirche. Der gesamte Bereich ist von befahrbaren Stralen (,Am

Kirchhof“) umgeben. Es gilt Tempo 20.

An der nordwestlichen Ecke hat das Restaurant einige Tische

und Sonnenschirme zur Erweiterung seiner AuRengastronomie

aufgebaut. Daruber hinaus gibt es ein Kriegerdenkmal und eine

steinerne Skulptur sowie einen Boule-Platz.

Um den Kirchhof liegen einige architektonisch bzw. stadtge-

schichtlich bedeutsame Gebaude:

« Cohn-Scheune, Am Kirchhof 1 (Jidisches Museum)

+ Pastorenhaus, Am Kirchhof 6

+ Gemeindehaus, Am Kirchhof 9

- Kantor-Helmke-Haus, Am Kirchhof 10 (VHS-Hauptstelle und
Stadtbibliothek)

Zwischen Gemeindehaus und VHS zweigt der Ful- und Radweg

»An den Wiedauwiesen“ ab, der durch die Wiedauniederung

zum Klinikum fuhrt.

Hintergrund fiir die MaBnahme

Ublicherweise steht die Kirche an zentraler Stelle in der Stadt

und bildet das geistige und haufig auch geografische Zentrum.

In Rotenburg befindet sich die Stadtkirche dagegen am Innen-

stadtrand. Damit hat der Kirchhof einen weniger o6ffentlichen

Charakter als wenn er in der Innenstadt lage.

Neben der Kirche befinden sich weitere Einrichtungen mit Be-

sucherfrequenz am Kirchhof:

« An der Ecke Am Kirchhof/Goethestr. existiert ein italienisches
Restaurant, das auch tiber AuBengastronomie verfugt.

75



Rahmenplan Rotenburg Innenstadt und Niederungen

+ Die VHS und die Stadtbibliothek haben im Kantor-Helmke-
Haus ihren Hauptsitz.

+ Das ehemalige Gemeindehaus der Stadtkirchengemeinde wird
von der evangelischen Kirche nach dem Umbau als Begeg-
nungs- und Beratungszentrum genutzt werden.

- Die Rotenburger Werke haben zwei Gebaude am Kirchhof er-
worben.

+ AuBerdem zweigt am Kantor-Helmke-Haus der Fu- und Rad-
weg in die Wiedauwiesen ab.

Zusatzlich wird die Entwicklung des benachbarten Innovations-

Quartiers der Rotenburger Werke die Nutzungsfrequenz des

Platzes noch weiter erhohen, da hier fuRlaufige Anbindungen

zwischen dem Quartier und der Innenstadt verlaufen werden.

Zielbild und Konzept

Der Kirchhof wird zukiinftig als ein Scharnier zwischen dem neu
zu entwickelnden Innovationsquartier der Rotenburger Werke
und der Innenstadt fungieren. Zusammen mit den publikums-
wirksamen Einrichtungen gibt es also eine relativ hohe Besu-

Abb. 40: Am Kirchhof (Quelle: plan-
werkStadt)
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Abb. 41: Ausschnitt Gestaltungs-
plan Innenstadt (Quelle: AC Pla-
nergruppe)

cherfrequenz.

Daraus folgt, dass der Kirchhof sowohl in seiner Transit- als
auch seiner Aufenthaltsfunktion entwickelt werden sollte. Es
wird deshalb empfohlen, die bisherige Tempo-20-Regelung, die
immer noch den Pkw-Verkehr bevorrechtigt, im StraBenraum
westlich und sudlich der Stadtkirche als ,Verkehrsberuhigten
Bereich” zu ersetzen (Verkehrszeichen 325.1 und 325.2). Damit
gilt: Fahrzeuge diirfen maximal Schrittgeschwindigkeit fahren
(d.h. ca. 7 bis 10 km/h), FuBganger diirfen die gesamte StraRen-
breite nutzen, Parken ist nur speziell ausgewiesenen Flachen
erlaubt.

Durch die weitere Reduktion des Kfz-Verkehrs wird die Aufent-
haltsqualitat des Platzes steigen. Dies sollte durch die weitere
Verbesserung von Stralenraumgestaltung und -moblierung
unterstutzt werden. In diesem 140m langen Bereich sollten
keine Parkplatze im offentlichen StraBenraum ausgewiesen
werden. Es sollte geprift werden, ob die AuRengastronomie
erweitert oder ein weiterer Gastronomiebetrieb angesiedelt
werden konnte. Der StraRenraum und die Grunflache an der
Stadtkirche sollten mit weiteren StraBenraummaoblierungen
aufgewertet werden.

Auf der ostlichen Seite des Kirchhofs in Richtung LindenstraRRe
kann die Tempo-20-Regelung bestehen bleiben.
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Rahmenplan Rotenburg Innenstadt und Niederungen

Wichtige Akteure

- Stadt Rotenburg (Bauamt)
- Stadtwerke Rotenburg

Kostenschatzung

+ 40.000 €

Nachste Arbeitsschritte und
Bauabschnitte

- Installation von Beleuch-
tungsanlagen entlang der
Wege und an besonders neu-
ralgischen Punkten

« Aufstellen von Verkehrsspie-
gel in Kurvenbereichen

- Organisation von Pflege- und
KontrollmaBnahmen

Abb. 42: Rabetunnel Nienburg
(Quelle: plan-werkStadt)

15 Identifikation und Abbau von Angstraumen

Sanierungsziele
Ziel 8: Optimierung von Verkehrsflachen und -strukturen

Kofi
Kofi 2.5 ErschlieBungsanlagen (Umgestaltung v. Stralken, Wegen,
Platzen)

Bestand

An verschiedenen Stellen der Innenstadt fiihren Wegeverbin-
dungen durch Grunraume, die bei Dunkelheit Angst- und Unsi-
cherheitsgefuihle auslosen konnen. Hierzu zahlen vorrangig:

« Weg am Stadtstreek

« Bahnunterfuhrung

« Weg am Heimathaus (Unterfiihrung Wiimmebriicke)

- Weg ,An den Wiedauwiesen*

Dies liegt zum einen an schlechter Einsehbarkeit und zum an-
deren an nicht ausreichender Beleuchtung.

Hintergrund fiir die MaBnahme

Rotenburg profitiert von seinem Wegenetz durch die Griinrau-
me, indem die Innenstadt aus allen Richtungen zu Fu® und mit
dem Rad auf Wegen abseits des Autoverkehrs gut erreichbar ist.
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Dies gilt allerdings nur bei ausreichend Helligkeit — bei Dunkel-
heit schwindet die Attraktivitat dieser Wege gerade fiir Frauen
und altere Menschen rapide. Dafur reicht bereits ein subjekti-
ves Empfinden aus. Die Folgen konnen sein: Umstieg auf den
Pkw, Verzicht auf den Innenstadtbesuch, Wegewahl entlang
unattraktiver HauptverkehrsstraRen o.a.. Damit schaden die
Folgen entweder der Innenstadt oder der Verkehrswende.

Zielbild und Konzept

Um das Wegenetz in den Niederungen und den Griinraumen der
Stadt auch bei Dunkelheit attraktiv zu gestalten, missen die
Angst verursachenden Faktoren beseitigt werden. Dazu gehort
ein regelmaRiger Schnitt von die Sicht behindernden Buschen,
das Aufstellen von Spiegeln in Kurvenbereichen und gute Be-
leuchtung. Da die Installationen durch Vandalismus gefahrdet
sind, sollten auch regelmaRige Kontrollen und schnelle Repara-
turen erfolgen.

Abb. 43: Ausschnitt Gestaltungs-
plan Innenstadt (Quelle: AC Pla-
nergruppe)
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Wichtige Akteure
- Stadt Rotenburg (Bauamt)

+ Niedersachsische Landes-
behorde fur Stralenbau und
Verkehr

Kostenschatzung

+ 150.000 €

Nachste Arbeitsschritte und
Bauabschnitte

« Abstimmung mit der Nieder-
sachsischen Landesbehorde
fur StraRenbau und Verkehr

+ Klarung der FuRganger-
freundlichkeit des zukiinfti-
gen Kreisels Harburger Str.

+ Anlage weiterer ampelge-
steuerter FuBgangeriiberwege
(GroBe Gartenstr, Birkenweg)

+ Rechtliche und fachliche
Klarung des Einsatzes von
Zebrastreifen

16 Verbesserung der fuBlaufigen Anbindung des
Wohngebiets Auf dem Loh

Sanierungsziele
Ziel 7. Raumliche Vernetzung von Innenstadt und Niederungen
mit den umliegenden Quartieren und Abbau von Barrieren

Kofi
Kofi 2.5 ErschlieBungsanlagen (Umgestaltung v. StraBen, Wegen,
Platzen)

Bestand

Das Wohngebiet Auf dem Loh wird von BundesstraBe 71 um-
schlossen, die es als kurzer StraBenzug ,,Am Sande” von der
Innenstadt abgrenzt. Auf 140 Metern folgen hier drei Ampeln
aufeinander (Harburger Str./beidseitig, GroRe Gartenstrale/
einseitig, Birkenweg/einseitig).

Im Bereich ,Einmindung Mittelweg” wird es im Kurvenbereich
der GlockengieBerstr. im Zuge des Ausbaus der Harburger Str.
(Neuanlage eines Kreisverkehrs) eine gesicherte Querungsmog-
lichkeit geben, wobei der damit angebundene Mittelweg nach
Norden und nicht ins ostlich gelegene Wohngebiet Auf dem Loh
flhrt.

Hintergrund fiir die MaBnahme

Die Innenstadt ist zu den umliegenden Wohngebieten liberwie-
gend durch stark befahrene StraBen abgetrennt. Dies trifft be-
sonders auf das benachbarte Sanierungsgebiet ,,Auf dem Loh”
zu, das sozusagen an drei Seiten von der B71 ,umzingelt” wird
(Harburger Str., Am Sande, Soltauer Str.). Um Synergieeffekte
zwischen den beiden Gebieten besser nutzen zu konnen, sind
verkehrlich-funktionale Verknlipfungen - besonders fiir den
FuRgangerverkehr — besonders wichtig.

Die vorgesehene Umgestaltung der Kreuzung Harburger Str./Am
Sande muss auch unter FuBverkehrsaspekten betrachtet werden.

Zielbild und Konzept

Die FuRgangeriberwege GroRe Gartenstr. und Birkenweg sollten
zweiseitig gefiihrt werden, damit vor der Uberquerung der Bun-
desstralRe nicht auch noch eine NebenstralRe zu Giberqueren ist.
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Inwieweit die ampelgesteuerten FuRgangeriuberwege durch Ze-
brastreifen ersetzt werden konnten, ware verkehrsrechtlich und
-planerisch zu klaren.

Die Ampelphasen fiir den querenden FulRgangerverkehr sollten
aullerdem ausgedehnt werden.

Abb. 44: Ausschnitt Gestaltungs-
plan Innenstadt (Quelle: AC Pla-

nergruppe)
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Rahmenplan Rotenburg Innenstadt und Niederungen

Wichtige Akteure

+ Stadt Rotenburg: Bauamt
« Rotenburger Werke

Kostenschatzung

+ 900.000 €

Nachste Arbeitsschritte und
Bauabschnitte

« Durchfiihrung des wettbe-
werblichen Verfahrens zum
Innovationsquartier

+ Realisierung der in den
Siegerentwirfen pramierten
guten Ansatze zur fuBlaufigen
Verknupfung

17 Schaffung und Verbesserung der fuBlaufigen
Anbindung der Alten Anstalt

Sanierungsziele
Ziel 8: Optimierung von Verkehrsflachen und -strukturen

Kofi
Kofi 2.5 ErschlieBungsanlagen (Umgestaltung v. Stralken, Wegen,
Platzen)

Bestand

Es gibt aktuell neben dem offiziellen Zugang mit dem Torbogen

an der Lindenstr. noch drei weitere Offnungen zur Stadt:

« Zufahrt uber den Parkplatz an der Soltauer Str.

« Schmaler FuBweg zwischen den Gebauden Bergstr. 24 und
Soltauer Str. 8

« Schmaler FuBweg zwischen den Gebauden Lindenstr. 1 und
Lindenstr. 8 (Bildnerische Werkstatt)

Alle diese Zuwegungen haben Attraktivitatsdefizite und bedur-

fen der Aufwertung. Dies betrifft sowohl die Wegefiihrung, die

Pflasterung, die Beleuchtung und die Moblierung.

Hintergrund fiir die MaBnahme

Die Alte Anstalt war historisch mehr auf Abschottung als auf
Verknupfung ausgelegt. Allerdings gibt es heute sowohl fur
die Betreuungseinrichtungen als auch fiir die Entwicklung des
Innovationsquartiers mit seinen unterschiedlichen Nutzungen
hohere Anforderungen an die funktionale Verkniipfung mit der
Innenstadt.

Zielbild und Konzept

Eine bessere Verknupfung der Alten Anstalt mit den umliegen-
den Quartieren und der Innenstadt ist Gegenstand des wettbe-
werblichen Verfahrens, das die Rotenburger Werke angestoRRen
haben. Im Rahmenplan soll deshalb nicht den dort vorgeschla-
genen ErschlieBungsvorschlagen vorgegriffen werden.
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Rahmenplan Rotenburg Innenstadt und Niederungen

18 Umbau des StraBenzugs MiihlenstraRBe-
GoethestraBe-BergstraBBe zu einer fahrrad-
freundlichen und barrierefreien StraBe

Wichtige Akteure Sanierungsziele

- Fachbiro: Verkehrsgutachten Ziel 8: Optimierung von Verkehrsflachen und -strukturen
« Fachbiiro: Umsetzungspla-

nung Koﬁ
* Stadt Rotenburg: Stadtpla- Kofi 2.5 ErschlieRungsanlagen (Umgestaltung v. StraBen, Wegen,

nun

& Platzen)
Kostenschatzung
Der StraBenquerschnitt ist historisch bedingt und teilweise

Nachste Arbeitsschritte und als baumbestandene Allee gestaltet. Beiderseits der Fahrbahn

Bauabschnitte

wird fir den Fahrradverkehr ein rot gepflasterter Schutzstreifen
geflihrt. Zwischen dem Schutzstreifen und dem Gehweg sind

- Fertigstellung der Verkehrs-

untersuchung und Auswer- zwischen einzelnen Baumstandorten Parkstande angeordnet,

tung der Empfehlungen was zu Gefahrdungen des Radverkehrs durch Rangier- und Doo-
- Beauftragung eines Fach- ringvorgange fuhrt. Der StraBenzug weist eine fur den Begeg-
biros mit der Umsetzungs- nungsverkehr zu geringe Breite auf, so dass die Schutzstreifen

planung fiir die UmbaumaR-

beiderseitig tiberfahren werden mussen.
nahme

Hintergrund fiir die MaBnahme

Der StraBenzug MuhlenstraBe - Goethestralle — BergstraRe
stellt eine von drei innerstadtischen Ost-West-Verbindungen
dar. Wahrend die GroRe StraBe liberwiegend dem FuBverkehr
und die Aalter Allee/GlockengieBRerstralle dem iiberortlichen
Verkehr und der Anbindung der nordlichen Innenstadt dient,
nimmt dieser StraBenzug eine ErschlieBungsfunktion fiir die
stdliche Innenstadt wahr. Von Ortskundigen wird sie auch als
Umfahrung von Staus auf der Aalter Allee genutzt.

Diese Verbindung wird vom ortlichen Radverkehr trotz ihrer
Zweckbestimmung nicht akzeptiert. Stattdessen wird Uberwie-
gend die Fahrt mit dem Fahrrad durch die (eigentlich als FuB-
gangerzone dienende) GroRe StraRe favorisiert, was wiederum
zu Konflikten mit dem dortigen FulRverkehr fiihrt.

Um eine attraktive Route fur den Radverkehr zu schaffen, soll
das Potenzial dieses StraBenzugs besser genutzt werden, indem
er zu einer Fahrradstrale umgebaut wird. Mit einer Fahrrad-
straBe wiirden gleich mehrere verkehrliche und stadtebauliche
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Probleme gelost werden konnen: Heraushalten des Radverkehrs
aus der FuBgangerzone, Verbesserung der Erreichbarkeit von
Innenstadt und Rotenburger Werken/Innovationsquartier mit
dem Rad, Verringerung der Unfallgefahr, Aufwertung als Wohn-
und Geschaftsstandort. Darliber hinaus bietet sich die Gelegen-
heit, den StraBenumbau klimagerecht zu gestalten (Bepflan-
zung, Beleuchtung, Entwdsserungsmanagement).

Zielbild und Konzept

Ein grober Rahmen fur eine FahrradstraRe wurde bereits im
Verkehrsentwicklungsplan formuliert. Allerdings sind damit vie-
le weitere Einzelaspekte verbunden, die naher untersucht und
gegenuber alternativen Losungen einer fahrradfreundlichen
Verkehrsfiihrung abgewogen werden mussen. Diese Untersu-
chung wurde bereits beauftragt.

L
ol |

N\
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»

N

Abb. 46: Ausschnitt Gestaltungs-
plan Innenstadt (Quelle: AC Pla-
nergruppe)
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19 Komfortable und barrierefreie Querungshilfen

Wichtige Akteure Sanierungsziele

+ Stadt Rotenburg (Bauamt) Ziel 8: Optimierung von Verkehrsflachen und -strukturen
+ Niedersachsische Landes-

behorde fur StraBenbau und Kofi

Verkehr

Kofi 2.5 ErschlieBungsanlagen (Umgestaltung v. Stralken, Wegen,
Kostenschitzung Platzen)

+ 950.000 €
Bestand

Nachste Arbeitsschritte und Der zunehmende Kfz-Verkehr auf den HauptverkehrsstraRen
Bauabschnitte erschwert zunehmend die Querung durch den FuRR- und Radver-
kehr. Dort wo Ampelanlagen alle Verkehrsarten regeln, profitie-
ren auch sie von den Ampelphasen. Allerdings gibt es weitere
Stellen mit Querungsbedarf.

« Verkehrsrechtliche Klarung
der vorgeschlagenen Que-
rungsmoglichkeiten

Abb. 47: Griine Zebrastreifen (Quel-
le: plan-werkStadt)
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Hintergrund fiir die MaBnahme

Die Moglichkeiten zur Installation weiterer Ampeln sind an den
HauptverkehrsstraBen haufig begrenzt, da dadurch die Leich-
tigkeit des Verkehrsflusses eingeschrankt wirde. Hier gibt es
Bedarf an alternativen Querungsmaoglichkeiten.

Zielbild und Konzept

An folgenden Stellen sollte gepriift werden, ob sie sich zur

Einrichtung einer Querungsmoglichkeit eignen. Dies kann ent-

weder ein Zebrastreifen sein, ein ampelgesteuerter FuRganger-

iberweg oder aber ein abmarkierter Uberweg mit Mittelinsel.

Folgende Stellen sollten untersucht werden:

« Aalter Allee in Hohe Stadtstreek: Zebrastreifen oder Fahr-
bahnverengung mit Baken

« Bahnhofstr. in Hohe Wimme: Ampelgesteuerter FuRganger-
uberweg

- Burgstr. in Hohe Heimathaus: abmarkierter Uberweg mit Mit-
telinsel

Abb. 48: Zebrastreifen (Quelle:
plan-werkStadt)

Abb. 49: Ausschnitt Gestaltungs-
plan Innenstadt (Quelle: AC Pla-
nergruppe)
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20 Barrierefreie und attraktive FuBwege

Wichtige Akteure Sanierungsziele

. Stadt Rotenburg (Bauamt) Ziel 8: Optimierung von Verkehrsflachen und -strukturen

- Ortliche Sozialverbande (z.B.

SoVD; VDK usw) Kofi
. Gutachterbiiro fiir FuBverkehr Kofi 2.5 ErschlieRungsanlagen (Umgestaltung v. StraBen, Wegen,
bzw. Barrierefreiheit Platzen)
- Seniorenbeirat
- Rotenburger Werke Bestand
« Vertreter fiir blinde Menschen Es sind (fast) tiberall in der Rotenburger Innenstadt FuRganger-
flachen vorhanden-Allerdings ist ihr Zustand teilweise sanie-
Kostenschatzung rungsbedlirftig. Ganz groBe Mangel existieren in Bezug auf
Barrierefreiheit von Oberflachen, Bordsteinen und Stufen.
Nachste Arbeitsschritte und Hintergrund fiir die MaBnahme

Bauabschnitte

Die Notwendigkeit, FuRgangerflachen barrierefrei zu gestalten,
nimmt angesichts des Demographischen Wandels weiter zu.
Auch die Integrationsstrategie, Menschen mit Behinderungen
starker in das alltagliche Leben und die Quartiere zu integrie-
ren, fihrt zu einer starkeren Nutzung des offentlichen Strallen-
raums durch gehandicapte Menschen.

In Rotenburg wurde in der Vergangenheit bei Pflasterungs-
arbeiten grofRer Wert auf Gestaltungsfragen und historische
Materialien (etwa Kopfsteinpflaster) gelegt. Barrierefreiheitsas-
pekte spielten dabei keine oder nur eine untergeordnete Rolle.
GrobmaRstabiges Pflaster, unterschiedliche Pflasterungen und

- Erarbeitung eines Barriefrei-
heitskonzepts

unzureichende Absenkungen erschweren Menschen mit Mobili-
tatseinschrankugen das ZufuRgehen.

Zielbild und Konzept

Die Bundesregierung hat im Februar 2025 ihre FuBverkehrsstra-
tegie veroffentlicht, ,die den FuBverkehr erstmalig auf Bundes-
ebene als gleichwertigen Bestandteil einer modernen und um-
weltfreundlichen Mobilitat starken soll (Pressemitteilung des

BMDV vom 12.2.2025). Dadurch wird deutlich, dass diese Mobili-
tatsform in Zukunft weiter gestarkt werden soll. Die Kommunen
sollen dies als Signal verstehen, selber aktiv zu werden.

In Rotenburg ist ein Gesamtkonzept zur Verbesserung der FuR-
verkehrsinfrastruktur mit einem ausgepragten Schwerpunkt
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bei der Barrierefreiheit erforderlich. Hier muss sehr kleinteilig
erhoben und analysiert werden, wie die FuRgangerflachen be-
nutzungsfreundlicher gestaltet werden konnen, ohne samtliche
Pflasterflachen zu erneuern. Haufig konnen mit lokal begrenz-
tem Nachbessern bereits gute Erfolge bei der Barrierefreiheit
erzielt werden (z.B. geebnete Laufspuren in groben Pflasterfla-
chen).

Zusatzlich wird die Durchfiihrung von (ggf. geforderten) FuBver-
kehrs-Checks empfohlen.

Neben Stadtebaufordermitteln konnen weitere Forderprogram-
me zur Finanzierung eingesetzt werden (z.B. Férderinitiative
»Zukunft FuBverkehr”, Sonderprogramm ,Stadt und Land“ in
Verbindung mit Radverkehrsprojekten).
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Rahmenplan Rotenburg Innenstadt und Niederungen

Wichtige Akteure

- Stadt Rotenburg, Bauamt
+ Immobilieneigentiimer

+ Geschaftsinhaber

+ Feuerwehr

« ADFC

Kostenschatzung

+ 100.000 €

Nachste Arbeitsschritte und
Bauabschnitte

Nachste Arbeitsschritte

+ Grundsatzentscheidung
fallen: Fahrradabstellanlagen
in der FuRgangerzone oder
davor?

- Identifikation geeigneter
Standorte

- Dimensionierung und Detail-
planung

Bauabschnitte

« Prioritat 1: Bahnhof und
Klinikum mit der Zielgruppe
Pendler und Anreiz zum Pkw-
Verzicht

+ Prioritat 2: GroBe StraRe bzw.
ZubringerstraRen, Schulen

+ Prioritat 3: sonstige Einrich-
tungen und Standorte

21 Bessere Fahrradabstellmoglichkeiten

Sanierungsziele
Ziel 8: Optimierung von Verkehrsflachen und -strukturen

Kofi
Kofi 2.5 ErschlieRungsanlagen (Umgestaltung v. StraBen, Wegen,
Platzen)

Bestand

Der Radverkehr hat in Rotenburg bisher schon eine groRe
Bedeutung, weshalb auch bereits Fahrradabstellanlagen im
offentlichen StraRenraum vorhanden sind. Allerdings ist ihr Zu-
stand fast durchgangig verbesserungswiirdig und das Netz an
Abstellmoglichkeiten sollte wesentlich dichter sein.

Hintergrund fiir die MaBnahme

Die Attraktivitatssteigerung des Radverkehrs muss alle Elemen-
te einer Fahrradfahrt umfassen, denn auch die Qualitat und
Sicherheit der Abstellung flieBt in die Entscheidung fiir oder
gegen das Fahrrad als bevorzugtes Verkehrsmittel ein. Gerade
die zunehmende Beliebtheit von wertvollen E-Bikes erhoht die
Anforderungen an Diebstahl- und Wetterschutz am Abstellort.
Neben der Qualitat spielen auch Standort und Dimensionie-
rung eine wichtige Rolle. Radfahrende sind besonders um-
wegempfindlich, da es fur Rader kein Parkverbot gibt und die
Rader auch auf FuRgangerflachen abgestellt werden durfen.
Das fiihrt im Regelfall dazu, dass die Rader i.d.R. in der Nahe
zum Eingangsbereich des Zielgebaudes abgestellt werden. Um
diese Bequemlichkeit zu durchbrechen, miissen attraktive Ab-
stellanlagen in zumutbarer Entfernung zu den Zielorten, d.h. in
geringen Abstanden, errichtet werden. Am besten auch noch
uberdacht.

Zielbild und Konzept

Es sollte ein dichtes Netz an Fahrradabstellanlagen eingerichtet
werden. Als geeignete Abstellanlagen kommen fir unregelma-
Rige Abstellvorgange vor allem Anlehnbiigel in Frage, an denen
der Rahmen angeschlossen werden kann. Geeignete Standorte
konnen sowohl in der FuBgangerzone als auch in den auf sie
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zufuhrenden NebenstraBen liegen. Zielpunkte in der FuBgan-
gerzone verfuhren allerdings dazu, auch noch die letzten Me-
ter in der FuRgangerzone fahrend zurickzulegen. Andererseits
wird durch die Nahe der Abstellanlage zum Ziel die Attraktivitat
des Radverkehrs gesteigert. Ob die FulRgangerzone weiter mit
Anlehnbligeln ausgestattet werden sollte oder aber die Neben-
straBen, muss politisch entschieden werden.

Flir regelmaRige Abstellvorgange (z.B. beim Arbeitsweg) kom-
men auch abschlieRbare Fahrradboxen in Frage, die man mie-
ten kann. Flr das Vermietungsmanagement musste ein geeig-
neter Trager gefunden werden.

Neue Fahrradabstellanlagen sollten neben der Innenstadt auch
an anderen Orten mit aktuell bereits hohem Fahrradaufkom-
men errichtet werden, um die vorhandene Abstellinfrastruktur
auszuweiten oder zu verbessern. Auf diese Weise kann ein Pull-
Faktor zur Attraktivitatssteigerung des Radverkehrs geschaffen
werden. Geeignete Standorte konnen am Bahnhof, auf dem
Areal groRer Arbeitgeber (z.B. Diakonieklinikum, Rotenburger
Werke, Kreisverwaltung, Stadtverwaltung) oder an Bildungs-
und Freizeiteinrichtungen (VHS, Gastronomie) liegen.
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Rahmenplan Rotenburg Innenstadt und Niederungen

Wichtige Akteure

- Anbieter von Sharingfahr-
zeugen (Carsharing / AzweiO,
Leihfahrrader, Leih-E-Roller)

- DB

« LNVG

+ Grolle lokale Arbeitgeber
- Stadt Rotenburg, Verkehr

Kostenschatzung

+ 200.000 €

Nachste Arbeitsschritte und
Bauabschnitte

+ Standortfindung am Bahnhof

- Kontaktaufnahme zu Sharing-
Anbietern und Priifung auf
wirtschaftliches Interesse

« Klarung des Betreibers

22 Mobilstation am Bahnhof sowie ggf. weitere
Standorte im Stadtgebiet: intermodale Ver-
kniipfungspunkte

Sanierungsziele
Ziel 8: Optimierung von Verkehrsflachen und -strukturen

Kofi
Keine Stadtebauforderung, Finanzierung lber andere Quellen

Bestand

Bisher fungiert nur der Bahnhof als intermodaler Knotenpunkt,
wo sich SPNV, OPNV, P&R- und Kurzzeitparkplatze, Fahrrad-
ab-stellanlagen und Taxistande konzentrieren. Das Angebot

ist stark auf Bahnreisende fokussiert und beriicksichtigt in-
nerstadtische Verkehre oder solche ohne Bahnnutzung nur
unzureichend. So gibt es bis auf zwei Elektro-Leihautos der
Rotenburger Stadtwerke keine Sharingangebote in Rotenburg -
weder fur Pkw noch fur Fahrrader oder E-Tretroller.

Hintergrund fiir die MaBnahme

Rotenburg muss sich den Herausforderungen der Verkehrs-
wende stellen. Dies umfasst nicht nur eine Abkehr von fossilen
Antrieben sondern auch die Herstellung von Flachengerechtig-
keit, da ein elektrisch angetriebener Pkw genau so viel Flache
beansprucht wie ein Verbrenner. Daflir miissen das Angebot
alternativer Mobilitatsmoglichkeiten und die Rahmenbedingun-
gen fiir diese Verkehrsarten verbessert werden.

Eine wichtige Rolle spielen dabei Orte, an denen eine Ver-
knupfung unterschiedlicher Verkehrsmittel erfolgt und dadurch
Wegeketten intermodal (in Kombination mehrerer Verkehrs-
mittel) zurlickgelegt werden konnen. Diese ,Hubs“ verbinden
mindestens zwei oder mehr Verkehrsmittel miteinander, z.B.
Fahrradanlehnbiigel neben einem Carsharingparkplatz, damit
dieser bequem autolos erreicht werden kann.

Die Stadt Rotenburg kann jedoch nicht Mobilitatsanbieter sein.
Das ubernehmen spezialisierte Anbieter, die unterschiedliche
Arten an Sharingfahrzeugen bereitstellen. Bislang wird dieses
Konzept vor allem in groBeren Stadten angewandt, da fiir einen
profitablen Betrieb eine gewisse Bevolkerungsdichte erforder-
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Ergdnzung l
Mobilitstsstation|
/V(Prﬁfung)'/

Bahnhof

Abb. 50: Ausschnitt Gestaltungs-
plan Innenstadt (Quelle: AC Pla-
nergruppe)

lich ist, die in Rotenburg evtl. nicht vorliegen durfte. Allerdings
flihrt der Kampf um Marktanteile mittlerweile dazu, dass auch
in kleineren Stadten Sharinganbieter auftreten.

Eine zu starke Konzentration auf eine Relation (z.B. Bahn-

hof - Klinikum) fiihrt zu einer von Arbeitszeiten abhangigen
ungleichmaRigen Auslastung, die durch die Uberlappung von
Arbeitsschichten auch nicht wellenformig verlaufen kann. Un-
problematischer ist dagegen die Einrichtung von Carsharing-
Stellplatzen.

Zielbild und Konzept

Grundlegende Voraussetzung ist die Prufung auf Marktfahigkeit
der Rotenburger Verhaltnisse fur die Sharinganbieter. Im Rah-
men der Stadtebauforderung kann lediglich die bauliche Her-
richtung der erforderlichen Infrastruktur finanziert werden, der
Sharingbetrieb selber muss fiir die Anbieter auskommlich sein.
Wiinschenswert waren Verknipfungspunkte/Hubs z.B. am
Klinikum, am/im Innovations-Quartier und im Wohngebiet auf
dem Loh. Ob und wenn ja welche weiteren Sharingangebote an
welchen Standorten in Rotenburg tragfahig waren, muss in Ko-
operation mit den Anbietern eruiert werden. Diese werden eine
Marktabschatzung vornehmen und bei zu geringer Nachfrage
nur bei Zahlung eines Zuschusses fur den Anfang ein kleineres
Angebot etablieren. Sollte dieses hinreichend angenommen
werden oder die Marktlage sich verandern, ist ein Ausbau oder
eine Neuverhandlung des Zuschusses moglich.

Der offentlich finanzierte Ausbau von Mobilitatsstationen bzw.
Hubs sollte in kleinen Schritten und nach Sondierungsgespra-
chen mit verschiedenen Sharinganbietern erfolgen.
Mobilitatsstationen konnen auch aus anderen Finanzquellen als
der Stadtebauforderung gefordert werden. Diese sind prioritar
zu beantragen, da die Stadtebauforderung nur subsidiar fordert.
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Rahmenplan Rotenburg Innenstadt und Niederungen

23 Bau eines Veranstaltungszentrums

Wichtige Akteure Sanierungsziele
. Stadt Rotenburg (Wiimme) Ziel 4: Starkung und Ausbau sozialer Infrastrukturen
. Private Eigentiimer Ziel 5: Starkung der Innenstadt als Standort fiir Einkaufen, Ver-
waltung, Dienstleistungen, Gastronomie, Kultur, Begegnung und
Kostenschatzung Wohnen
Kofi
Nachste Arbeitsschritte und Kofi 1.2 Gutachten, stadtebauliche Planung, etc.

Bauabschnitte

Kofi 3.2 Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen

« Ermittlung der Stellplatzzahl
durch Parkraumkonzept Bestand

* Veranstaltungs- und Be- In Rotenburg gibt es nur ein eingeschrinktes Angebot an Raum-
triebskonzept . . ..
lichkeiten fur kulturelle Veranstaltungen.

Hintergrund fiir die MaBnahme

In der Vergangenheit konnte die Aula der IGS - der Lucia-Scha-
fer-Saal — mit einer Sitzkapazitat fur 350 Menschen flir Konzerte
und Vortrage usw. genutzt werden. Dies ist inzwischen aus bau-
lichen und brandschutztechnischen Griinden nur noch einge-
schrankt moglich. Alternativen sind rar. Der Vortragssaal der
Kreismusikschule hat eine wesentlich geringere Kapazitat und
wird von der Musikschule selber beansprucht.

Zielbild und Konzept

Es wird empfohlen, ein multifunktionales Veranstaltungszen-
trum im Rotenburger Innenstadtbereich zu schaffen. Glinstig
ware eine Bestuhlungskapazitat fiir ca. 350 Besucher, um an die
Moglichkeiten des alten Lucia-Schafer-Saals anzuknupfen. AuBer
einem groBen Veranstaltungssaal (der ggf. auch in einige klei-
nere unterteilt werden sollte) sind auch Funktionsraume (Ma-
gazin, Garderobe, Technik etc.) erforderlich. Idealerweise sollte
das Veranstaltungszentrum mit einer Quartiersgarage verknipft
werden, um die Stellplatzkapazitaten, die tagsiiber dem Innen-
stadtbesuch dienen, auch abends nutzen zu konnen. Der Stand-
ort sollte verkehrlich sowohl durch den OPNV (Bahnhofsnéhe)
als auch durch den MIV (HauptverkehrsstraRe am Innenstadt-
rand) gut angebunden sein. Bei der Standortsuche im ostlichen
Innenstadtbereich scheint besonders die Potenzialfliche F (Miih-
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Abb. 51, 52: Ausschnitte Gestal-
tungsplan Innenstadt (Quelle: AC
Planergruppe)

(Biindelung und Lenkung
\  Parkverkehre + Parkleitsystem)

lenstr. 5-7) geeignet zu sein. Hier befindet sich ein ehemaliger
Aldi-Markt, dessen Standort als unterausgenutzt und besonders
entwicklungswiirdig eingestuft wird (s. Kap. 3.2.2). Das Veranstal-
tungszentrum muss im Erdgeschoss untergebracht werden. Der
Eingangsbereich des Veranstaltungszentrums sollte sich nach
auBen offnen und zum Aufenthalt vor und nach Veranstaltungen
sowie fur Pausen geeignet sein. Das Veranstaltungszentrum soll-
te moglichst weit in die Rotenburger Bevolkerung ausstrahlen,
weshalb die Veranstaltungen breit gefachert sein sollten. Hierfur
ist die Einbindung vieler kulturell interessierter Menschen und
Initiativen in das Veranstaltungs- und Betreiberkonzept sinnvoll.
Die Parkgeschosse mussen in den Obergeschossen unterge-
bracht werden. Die Parkplatzkapazitat ist durch ein Parkraum-
konzept zu ermitteln. Die Zufahrt sollte so angeordnet sein, dass
Beeintrachtigungen von Nachbarnutzungen minimiert werden.

Quart:ersgarage\ —
(Blindelung und LenkungI f
Parkverkehre + Park/e/tsystem)

: 1Anbindung, Qualifizierung,
| ":Begr[inung, Aufenthalt,
Nachverdichtung

- weitere Nutzungen wie Bliro / Wohnen in OG .‘_;//
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Rahmenplan Rotenburg Innenstadt und Niederungen

24 Bau von Quartiersgaragen

Wichtige Akteure Sanierungsziele
. Stadt Rotenburg (Wiimme) Ziel 8: Optimierung von Verkehrsflachen und -strukturen

« Private Eigentiimer
Kofi

Kofi 2.5 ErschlieBungsanlagen (Umgestaltung v. Stralken, Wegen,

- 1.700.000 € Platzen)

Nachste Arbeitsschritte und Bestand
Bauabschnitte

Kostenschatzung

In der Rotenburger Innenstadt wird bislang liberwiegend eben-
. Vorbereitungen fiir ein Park- erdig geparkt, nur das etlemallge Sparkassen-Parkhaus in der
raumkonzept Marktgasse und der Gebaudekomplex Am Pferdemarkt 3-5 ver-
fligen Uber mehrere Parkebenen. Ebenerdige Parkplatzanlagen
konzentrieren sich vor allem entlang des StralRenzugs Aalter

Allee/GlockengieBerstr. Es kommen sowohl offentliche Park-

platze als auch private Parkplatze, die an der Riickseite einzel-
ner Geschaftshauser dem Kundenparken dienen, vor.

Neben der Innenstadt gibt es fur den Pendlerverkehr am Bahn-
hof und fur die Beschaftigten des Klinikums und der Roten-
burger Werke groBere Parkeinrichtungen bzw. Parkplatze. Das
Klinikum nutzt sogar den ca. 700 m entfernten Lohmarkt als
Beschaftigtenparkplatz.

Hintergrund fiir die MaBnahme

Angesichts von Flachenknappheit und Bodenpreisniveau stellt
ebenerdiges Parken in Innenstadten - auch in Stadten der
GroRenordnung von Rotenburg - eine dysfunktionale Unteraus-
nutzung einer hochwertigen Lage dar. Vorbehalte gegeniliber
mehrstockigem Parken im landlichen Raum sind nicht mehr
zeitgemaR und uberkommene Sichtweisen konnen bei sich ver-
andernden Rahmenbedingungen nicht einfach fortgeschrieben
werden.

Deshalb wird dringend empfohlen, das ebenerdige Parken zu
hinterfragen und es an daflir geeigneten Standorten mehr-
geschossig zu organisieren. Dies schafft neue, im Innenstadt-
bereich sonst faktisch nicht mehr vorhandene neue Flachen-
ressourcen, die fiir neue Griinflachen oder Gebaude genutzt
werden konnen.
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(Btindelung und Lenkung,
Parkverkehre + Parkleitsystem)

”*

oA\ Parkverkehre + Parkleitsystem) /:.é&\'é(
n

=R X

Veranstaltungszentrum 3
- weitere Nutzungen wie Biiro / Wohnen in
- ggf. Priifung Kombination mit Quartiersg.

Abb. 53, 54, 55: Ausschnitte Gestal-
tungsplan Innenstadt (Quelle: AC
Planergruppe)

Zielbild und Konzept

Zielfiihrend waren mehrstockige Quartiersgaragen an den
Standorten

« Bahnhof

Aalterallee/GlockengieRerstr.

Rotenburger Werke

Muhlenstr.

Diakonieklinikum, auch am Lohmarkt

Die genaue Verortung und die Kapazitatsplanung sollten durch
ein Parkraumkonzept ermittelt werden. Auch die Frage einer
moglichen Parkraumbewirtschaftung sollte gepruft werden. Die
Quartiersgaragen sollten nicht nur monofunktional als Parkga-
ragen konzipiert werden, sondern auch mit anderen Funktionen
kombiniert werden. Dies konnten an daflir geeigneten Standor-
ten Mobility hubs mit Verknupfung verschiedener Mobilitatsfor-
men sein (Bahnhof, Innenstadt), eine Waren- und Paketverteil-
station (Innenstadt) oder sonstige Dienstleistungen (Klinikum,
Rotenburger Werke).
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Rahmenplan Rotenburg Innenstadt und Niederungen

25 Ausweitung des Carsharingangebots

Wichtige Akteure Sanierungsziele

+ Stadt Rotenburg (Bauamt) Ziel 8: Optimierung von Verkehrsflachen und -strukturen
- Lokale Betreiber (z.B. Roten-

burger Stadtwerke, AzweiO) Kofi
+ Klassische Carsharing-Anbie- 299

ter (z.B. Cambio) o

Kostenschatzung Bestand

Bislang wird Carsharing nur von den Rotenburger Stadtwerken
mit Elektrofahrzeugen an den Standorten Rathausparkplatz und

Nachste Arbeitsschritte und Beswucherparkplatz der Stadtwerke angeboten. Weitere Car-

Bauabschnitte sharing-Anbieter sind bislang nicht in Rotenburg aktiv.

« Kontaktaufnahme zu Klassi-

schen Carsharing-Anbietern Hintergrund fiir die MaBnahme
und lokalen Initiativen und Die Verfiigbarkeit von Carsharing kann dazu fiihren, dass ein
Verbanden

privater Pkw gar nicht erst angeschafft oder aber wieder abge-
« Entwurf eines Betreiberkon-

zepts schafft wird. Dies reduziert den Pkw-Bestand und verringert den

Parkdruck. Allerdings ist Carsharing vor allem ein groRstadtisches
Phanomen, wo allein die Parkplatzsuche den Pkw-Besitz anstren-
gend macht. Erfahrungen in Bremen besagen, dass ein Carsha-

« Standortsuche

ring-Fahrzeug bis zu 16 private Pkw ersetzen kann. Diese Quote
wird im landlichen Raum allerdings nicht zu erreichen sein.

Zielbild und Konzept

Wenn bislang noch kein klassischer Carsharing-Anbieter in Ro-
tenburg aktiv geworden ist, kann dies als Indiz flr eine geringe
Wirtschaftlichkeit gewertet werden.

Es wird empfohlen, bei leistungsfahigen Carsharing-Anbietern
eine Prufung auf Wirtschaftlichkeit anzuregen. Hierfur kom-
mem primar die Rotenburger Stadtwerke inn Frage, aber auch
kommerzielle Anbieter wie Cambio. Sollte diese Wirtschaftlich-
keitspriifung positiv ausfallen, so konnten eine oder mehrere
Stationen im Innenstadtbereich eingerichtet werden (z.B. am
Bahnhof, in einer Quartiersgarage, im Innovationsquartier 0.a.).
Ggf. konnte auch ein als gemeinnitziger Verein organisierter
Betreiber in Frage kommen. Hierfur sollte die Carsharing-ldee
in Form eines Runden Tischs zur Diskussion gestellt werden.
Sollte sich eine Betreiber-initiative griinden, so konnte die
Stadt Rotnburg Hilfestellung leisten..
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Wichtige Akteure

- Stadt Rotenburg (Bauamt)
- Paketdienstleister

- Jobcenter

+ Rotenburger Werke

Kostenschatzung

+ 75.000 €

Nachste Arbeitsschritte und
Bauabschnitte

- Kontaktaufnahme mit mog-
lichen Betreibern

+ Entwicklung eines Betriebs-
konzepts

Abb. 56, 57: Ausschnitte Gestal-
tungsplan Innenstadt (Quelle: AC
Planergruppe)

26 stadtvertragliche City-Logistik und Lieferver-
kehre. Micro-Hubs

Sanierungsziele
Ziel 8: Optimierung von Verkehrsflachen und -strukturen

Kofi
77

Bestand

Bislang gibt es im Innenstadtbereich Rotenburgs keine Packsta-
tionen. DHL betreibt drei Stationen aufRerhalb der Innenstadt
(Brauerstr., Auf dem Rusch, Harburger Str.).

Hintergrund fiir die MaBnahme

Die Innenstadt erzeugt durch ihre Konzentration an Geschaften
den starksten Lieferverkehr, weshalb sich hier Strategien zur
Verkehrsvermeidung besonders anbieten wiirde. Die Konzen-
tration von Lieferverkehren auf wenige Zielpunkte vermeidet
Verkehr, erfordert aber die Selbstabholung von Lieferungen.
Hierfir ist ein funktionierendes Informationssystem (z.B. liber
Email-Benachrichtigungen) erforderlich.

Zielbild und Konzept

Moglich ware es, DHL auch zur Einrichtung einer Packstation im
Innenstadtbereich (z.B. an einer Quartiersgarage oder bei Rewe)
zu motivieren. Dies ist allerdings nur eine Notlosung, denn
eine Unternehmenseigene Packstation schlieBt Mitbewerber-
Paketdienste aus, die dann doch wieder Auslieferungsfahrten
durchfihren miussten. Es wird deshalb empfohlen, eine Unter-
nehmensubergreifende Packstation einzurichten, die auch mit
Personal besetzt ist. Vorbild konnte die Packstation auf dem
Gelande des Ellener Hofs in Bremen sein, die von einem Be-
schaftigungs- und Qualifizierungstrager betrieben wird (stadt-
leben-ellenerhof.de/angebote/waren-und-paketverteilsta-
tion). Evtl. konnten auch die Rotenburger Werke eingebunden
werden, die bereits Erfahrung mit sozialen Beschaftigungsver-
haltnissen mit Kundenkontakt haben (z.B. beim Betrieb eines
Cafés). Geeignete Standorte konnten z.B. im Bereich Wallberg-
stralle/GroRe Stralle oder Bahnhofstrae/GroRe Stralke liegen.
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Rahmenplan Rotenburg Innenstadt und Niederungen

Wichtige Akteure

- Stadt Rotenburg (Bauamt)
+ Landkreis Rotenburg

Kostenschatzung

+ 900.000 €

Nachste Arbeitsschritte und
Bauabschnitte

- Erfassung und Beobachtung
des Briickenzustands

« Sanierungskonzept fir Ersatz-
neubauten

+ Klarung der naturschutz-
rechtlichen Optionen fiir den
Wege- und Briickenbau in der
Wiedauniederung

g M
idi-Boon-Wech R

Hauptverbindung F+R
)

Abb. 58: Ausschnitt Gestaltungs-
plan Innenstadt (Quelle: AC Pla-
nergruppe)

27 Neubau bzw. Sanierung von Briicken

Sanierungsziele
Ziel 8: Optimierung von Verkehrsflachen und -strukturen

Kofi
Kofi 2.5 ErschlieBungsanlagen (Umgestaltung v. Stralken, Wegen,
Platzen)

Bestand

Als ,Stadt am Wasser” verfligt Rotenburg liber eine ganze Reihe
an Brucken, mit denen Wege und StraBen uber die Gewasser
gefuhrt werden. Sie nehmen eine wichtige verkehrliche Funkti-
on wahr, da die Gewasser sonst noch mehr als raumliche Bar-
riere wirken wiirden.

Hintergrund fiir die MaBnahme

Als bauliche Infrastruktur unterliegen die Bricken VerschleiR-
und Alterungsprozessen, die gerade im feuchten Klima von Ge-
wasserniederungen besonders stark wirken. Bei allen StraBen
und Wegebrilicken im Sanierungsgebiet gibt es entsprechende
Erneuerungsbhedarfe.

Zielbild und Konzept

Besonders sanierungsbedirftig sind die aus Holz gefertigten
Briicken in der Rodau- bzw. Wiedau-Niederung sowie den
Nodenwiesen. Die StraBenbriicken an den GemeindestraBen
(Goethebriicke, Geranienbriicke, Aalteralleebriicke) sind teil-
weise ebenfalls sanierungsbedirftig. Die Amtsbriicke und die
Mihlenbrucke fallen dagegen im Verlauf von BundesstraBen in
die Zustandigkeit des Bundes.

Die Sanierungsnotwendigkeit bei den holzernen Wegebriicken ist
besonders hoch. Hier wird ein langlebiger Ersatzneubau emp-
fohlen, damit die wichtigen Wegeverbindungen moglichst lange
ohne sanierungsbedingte Sperrungen zur Verfligung stehen.

Bei den StralRenbricken sollte die Entwicklung des baulichen
Zustands und der Sanierungsnotwendigkeit im Blick behalten
werden.

Das Wegekonzept sieht zudem neue Wegeverbindungen im
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Bereich der Wiedauniederung stidlich der Alten Apotheke vor.
Hierflr musste vorher die Zustimmung der Unteren Natur-
schutzbehodrde eingeholt werden. Fiir diese neuen Wegeverbin-

Abb. 59, 60: Ausschnitte Gestal- . . .
dungen mussten ebenfalls neue Brucken errichtet werden.

tungsplan Innenstadt (Quelle: AC
Planergruppe)
Prerdemarkt \,—\_/“' '
Gesamfnutzungskonzept &
\\\\\\\\ bt

durch
taltung durch Entsi
\§ und Steigerung derAufemha/zsqua/naz/
Y /

yen wie Bliro / Wohnen in OG
mbination mit Quartiersgarage SO
K Ankniipfung ¢

- Wahrnehmun
“\- FuB-Radwege
- naturrdumlict
\ in Ergénzung
(Klimaanpass:

Abb. 61: Bachbriicke (Quelle: plan-
werkStadt)
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Rahmenplan Rotenburg Innenstadt und Niederungen

28 Ausbau der SteinbeiBergasse

Wichtige Akteure Sanierungsziele

. Stadt Rotenburg (Bauamt) Ziel 8: Optimierung von Verkehrsflachen und -strukturen
- Anlieger Ziel 2: Herstellung eines ausgewogenen Verhaltnisses von
Schutz und Erlebnis stadtnaher Natur

Kostenschatzung

Kofi 2.5 ErschlieRungsanlagen (Umgestaltung v. Straken, Wegen,

Nachste Arbeitsschritte und Platzen)
Bauabschnitte

. . Bestand
+ Ausschreibung, MalRnahme ist ) )

bereits durchgeplant Durch Nachverdichtung und Umbau der anliegenden Bebauung
entsprechen die ErschlieBungsanlagen der Gasse nicht mehr
den baulichen Anforderungen an ErschlieBung und Entwasse-
rung. Daher ist ein Umbau der Verkehrsflachen sowie der Ent-

wasserungssysteme geplant.

Die mit Betonpflasterstein gepflasterte SteinbeiBergasse liegt
tiefer als die angrenzenden Verkehrswege in der Goethestralle
und der GroBen StraBe. Die Verkehrsflachen werden liber in der
Fahrbahn eingebaute Hofablaufe entwassert. Ein Uberlauf des
Systems an den Regenwasserkanal in der Goethestralle besteht
fur einen von drei Sickerschachten.

Abb. 62: Schnitt Steinbeiflergasse Der teilweise alte und kranke Baumbestand in der Gasse leidet

mit Rigole (Quelle: Stadt Rotenburg)  unter Anfahrschaden und Lastbewegungen auf den Baumwurzeln.
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Abb. 63: Ausschnitt Gestaltungs-
plan Innenstadt (Quelle: AC Pla-
nergruppe)

Hintergrund fiir die MaBnahme

Das Entwasserungssystem fur Niederschlagswasser in der
SteinbeilRergasse weist keine ausreichende Leitungsfahig-

keit fir die angeschlossenen Flachen auf, hierdurch kommt es
bereits bei normalen Regenereignissen zur Uberflutung der
Verkehrsflachen. Besonders betroffen ist hierbei der Bereich
vor der Einfahrt in eine Tiefgarage eines Wohnparks, hierbei
handelt es sich um den tiefsten Punkt innerhalb der Gasse.
Staut sich das Niederschlagswasser an dieser Stelle an, so wird
die sudlich liegende Tiefgarage durch das Niederschlagswasser
geflutet.

Zielbild und Konzept

Aufgrund der vorhandenen Platz- und Gefalleverhaltnisse sowie
des Grundwasserflurabstands kann nicht die gesamte Steinbei-
RBergasse Uber Versickerungsanlagen entwassert werden. Daher
soll ein Kanalnetz fiir Niederschlagswasser hergestellt werden.
Das Niederschlagswasser wird zudem uber abgedichtete Rigo-
lenfullkorper aufgestaut, um anschlieBend uber ein Drossel-
bauwerk mit einem Drosselabfluss von 2 l/s in ein Regenwas-
serpumpwerk eingeleitet zu werden.

Durch die Nutzung eines Regenwasserpumpwerks kann das Nie-
derschlagswasser zukiinftig auch gezielt gespeichert werden,
um eine Nutzung als Brauchwasser in den Sommermonaten

zu ermoglichen. Da zukunftig zusatzlich die Entwasserungska-
nale der Goethestralle an das Drosselbauwerk angeschlossen
werden sollen, ergibt sich eine noch hohere Menge an Brauch-
wasser. Die Parkflachen sollten mit Rasenfugensteinen herge-
stellt werden, um die abflussrelevanten Flachen zu reduzieren.
Im Gehwegbereich zur GroRen StraBe soll zudem ein spezieller
,Klimastein“ eingebaut werden, welcher neben der Regenwas-
serversickerung auch die Speicherung von Niederschlagswasser
ermoglicht. Dieses gespeicherte Wasser kann bei hohen Um-
gebungstemperaturen verdampfen und soll einen kiihlenden
Effekt auf die umliegenden Flachen haben.

Im Zuge der TiefbaumaBnahmen sollen die vorhandenen
Schmutzwasseranschlussleitungen in der Gasse ebenfalls er-
neuert werden, da diese im Bereich der Niederschlagswasser-
kanaltrasse liegen.
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6

Kosten- und
Finanzierungs
ubersicht

Das Stadtebauforderungsprogramm des Landes Niedersachsen
unterstitzt die Gemeinde dabei, stadtebauliche Missstande
und Funktionsverluste zu beheben und so den Wirtschafts-
und Wohnstandort nachhaltig zu starken. Die Stadt Rotenburg
(Wiimme) ist mit der stadtebaulichen Erneuerungsmafnahme
JInnenstadt und Niederungen” seit 2022 im Stadtebauforde-
rungsprogramm ,Lebendige Zentren” aufgenommen. Basis fur
die Durchfuhrung der Stadtebauforderung sind die Regelungen
gem. Baugesetzbuch (BauGB) ab § 136 BauGB. Entsprechend §
149 BauGB ist eine Kosten- und Finanzierungsiibersicht Grund-
lage fiir die finanzielle Umsetzung des Stadtebauforderungs-
programms.

Die okonomischen Effekte der Stadtebauforderung werden
regelmaRig wissenschaftlich begleitet. Ende 2024 berichtete das
BBSR (Bundesinstitut fiir Bau-, Stadt- und Raumforschung) zur
Wirkungsabschatzung fir die Ansto3- und Biindelungswirkung
des Stadtebauforderungsprogramms (vergl. BBSR Publikation
94/2024) nach der Untersuchung von bereits abgeschlossenen
StadtebauforderungsmaBnahmen von Gemeinden.

Der Anstol3- und Bundelungseffekt lag lt. BBSR-Studie bei bis
zu 6,9. Das heif’t 1 Mio. Euro Stadtebauforderung des Bundes
und der Lander fuhrten durchschnittlich zu offentlichen und
privaten Investitionen in Hohe von insgesamt 6,9 Mio. Euro.
Daruiber hinaus stellt die v.g. Studie fest, dass im Schnitt 71 %
der Finanzmittel an Unternehmen und Leistungserbringer in der
Kommune (lokal)

und in der Region verausgabt wurden. Uberregional - rd. 50 km
auBerhalb der Kommunen - flossen noch rd. 29 % der Finanz-
mittel aus dem Stadtebauforderungsprogramm.

Die Kosten- und Finanzierungsubersicht fur das Sanierungsge-
biet ,Innenstadt und Niederungen” basiert auf Kostenschatzun-
gen fur die Umsetzung der vorgeschlagenen Mallnahmen und
schreibt die Kosten- und Finanzierungsubersicht der vorberei-
tenden Untersuchungen (2020) fort. Hierbei sind entsprechende
Kostensteigerungen zwischen dem Zeitpunkt der Erarbeitung
der vorbereitenden Untersuchungen und der stadtebaulichen
Rahmenplanung berucksichtigt und bewertet worden.
Insbesondere Kostensteigerungen im Bereich der Ordnungs-
maRnahmen (Wege, Platze, StraBen, Griinflachen, Spiel- und
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Sportbereiche) fiihren zu einer Anpassung seinerzeitiger Kos-

tenkalkulationen. Unter Berucksichtigung der Detaillierung der

Sanierungsziele als Aufgabe der stadtebaulichen Rahmenpla-

nung sind einzelne MaRnahmen angepasst und mit kalkulierten

Kosten in die Kosten- und Finanzierungsiibersicht aufgenom-

men worden.

Die Kosten der Sanierung belaufen sich auf rd. 19,95 Mio. Euro.

Davon sind die wesentlichen Investitionen

- fiir OrdnungsmaBnahmen (barrierefreie FuR- und Radwege,
Grunflachen, Spiel- und Freizeitflachen, Platze, StraBRen und
Wegeverbindungen) mit rund 12,76 Mio. Euro,

« fir BaumaBnahmen (Gebaudemodernisieren, Gemeinbedarfs-
einrichtungen) mit rund 5,6 Mio. Euro

« und fur Grunderwerb rd. 0,45 Mio. Euro geplant.
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7 Stellungnahmen

der TOBs und
Abwagungs-
empfehlungen

Die Trager offentlicher Belange wurden mit der Bitte um Stel-
lungnahme von der Stadt Rotenburg (Wiimme) angeschrieben.
Die nachfolgende Aufstellung dokumentiert die beteiligten
Behorden und Stellen und stellt das Ergebnis der Beteiligung
dar.

Harbour Energy (5.6.2025, Az. AFD-2025-1173)

In unserem Eigentum befindliche Bohrungen oder Anlagen
sind von der MaBnahme nicht betroffen. Es bestehen keine
Bedenken bzgl. der Durchfuhrung des Vorhabens.
Empfehlung: Kenntnisnahme

ExxonMobil Production Deutschland GmbH (2.6.2025, Az. TSRL
- 20250602-094502)

Wir danken Ihnen fir die Beteiligung in der 0.g. Angelegenheit
und mochten lhnen mitteilen, dass Anlagen oder Leitungen
der genannten Gesellschaften von dem angefragten Vorhaben
nicht betroffen sind.

Empfehlung: Kenntnisnahme

Bundeswehr BAIUDBw Abt Infra (30.5.2025)

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage
werden Verteidigungsbelange nicht beeintrachtigt. Es be-
stehen daher zum angegebenen Vorhaben seitens der Bun-
deswehr als Trager offentlicher Belange keine Einwande. Eine
weitere Beteiligung ist seitens der Bundeswehr nicht erforder-
lich.

Empfehlung: Kenntnisnahme

Deutsche Telekom (6.6.2025)

Grundsatzlich bestehen von unserer Seite keine Bedenken
gegen die Realisierung der MaBnahme. In dem betroffenen
Bereich befinden sich Kabel der Telekom, die bei evtl. durch-
zufuhrenden BaumaBnahmen im StraRenbereich zu beriick-
sichtigen sind.

Auch wenn es fur die betroffenen Bereiche noch keine konkre-
ten Planungen bezuglich des Glasfaserausbaus gibt, bitten wir
aber um rechtzeitige Informationen, wenn StraBenbaumal3-
nahmen durchgefuhrt werden sollen.

Von unserer Seite werden wir dann prifen, ob im Zuge der
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MaBnahme ein Ausleegen von Leerrohren fur Glasfaserleitun-
gen erfolgen soll.
Empfehlung: Kenntnisnahme

EWE Netz GmbH (12.6.2025)

Die Aufstellung oder Veranderung von Leitplanungen kollidiert
in der Regel nicht mit unserem Interesse an einer Bestands-
wahrung flir unsere Leitungen und Anlagen. Sollte sich hieraus
im nachgelagerten Prozess die Notwendigkeit einer Anpassung
unserer Anlagen, wie z.B. Anderungen, Beseitigung, Neuherstel-
lung der Anlagen an einem anderen Ort (Versetzung) oder an-
derer Betriebsarbeiten ergeben, gelten dafiir die gesetzlichen
Vorgaben und die anerkannten Regeln der Technik. Gleiches
gilt auch fur die Neuherstellung, wie z.B. Bereitstellung eines
Stationsstellplatzes.

Die Kosten der Anpassungen bzw. Betriebsarbeiten sind von
dem Vorhabentrager vollstandig zu tragen und der EWE NETZ
GmbH zu erstatten, es sei denn der Vorhabentrager und die
EWE NETZ GmbH haben eine anderslautende Kostentragung
vertraglich geregelt.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken oder Anre-
gungen vorzubringen. Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren
Planungen einzubeziehen und uns frihzeitig zu beteiligen.

In der Laufzeit Ihres Verfahrens kann sich unser Leitungs- und
Anlagenbestand andern.

Empfehlung: Kenntnisnahme

LK Rotenburg, Untere Naturschutzbehorde (17.6.2025)

Gegen die Aufstellung der Rahmenplane bestehen aus natur-

schutzfachlicher Sicht keine generellen Bedenken.

Ich begruBe die Ziele:

- die Natur zu schiitzen (siehe unten den Absatz zur Potenzial-
flache Lohmarkt),

+ Flachen zu entsiegeln, wenn die dadurch gewonnen Flachen
im Anschluss durch Anpflanzungen naturschutzfachlich auf-
gewertet werden,

« durch die Optimierung der Verkehrsstruktur und die Fokussie-
rung auf FuB- und Radverkehr den CO2-Ausstol3 zu reduzieren.
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Besonders hervorheben mochte ich die MaBnahme 6 Erhohung
des Grunflachenanteils durch Entsiegelung und standortge-
rechte Bepflanzung, welche den naturschutzfachlichen Wert der
Innenstadt deutlich erhohen kann. Es ist wichtig, dass gerade
fir die Baumpflanzungen ausreichend groRe Bereiche entsie-
gelt werden, so dass sich diese zu groBen gesunden Baumen
entwickeln konnen, dann muss die Stadt in der Zukunft auch
weniger Geld in die Pflege der Baume investieren.
Zu der Potenzialflache F/Mihlenstr. 5-7 mochte ich anmerken,
dass die Flache direkt an das FFH-Gebiet Wimmeniederung,
das NSG Wimmeniederung mit Rodau, Wiedau und Trochelbach
und ein dort befindliches § 30 Biotop angrenzt. Diese Schutzge-
biete sind aktuell durch die Gebaude und Geholze sehr effektiv
von der menschlichen Nutzung abgeschirmt. An dieser Stelle
sollte der Schutz der Natur im Vordergrund stehen und von
einer Anbindung mit Wegesystem in die Niederung abgesehen
werden. Zudem mochte ich darauf hinweisen, dass fiir die Rea-
lisierung des Wegesystems eine Befreiung gemal § 5 der Natur-
schutzgebietsverordnung zu beantragen ist.
Die MaRnahmen 2 Modernisierung des Freizeitbades ,Ronolulu”
und 7 Qualifizierung der Griinflachen mit verbesserter Auf-
enthaltsqualitat beinhalten eine Aufweitung und attraktivere
Gestaltung der Wegverbindung in die Innenstadt und eine Auf-
wertung der Gewasserrandbereiche. Da sich dieser Weg und der
Teich innerhalb des NSG Wummeniederung mit Rodau, Wiedau
und Trochelbach befinden, sind diese MaBnahmen nur in Ab-
sprache und ggf. mit Befreiungen der Unteren Naturschutzbe-
horde zu realisieren.
Es ware winschenswert, wenn bei der Modernisierung von Fas-
saden MalRnahmen zum Schutz von Gebaudebrutern eingeplant
werden.
Anregung: MaRnahmen zum Schutz von Gebaudebrutern bei der
Modernisierung von Fassaden vorsehen
Empfehlungen:
« MaBnahmen in den Nodenwiesen mit LK abstimmen
+ Bebauung der Potenzialflache F und Schaffung einer neuen
Wegeverbindung mit LK abstimmen
« MaBnahmen zum Schutz von Gebaudebrutern bei der Moder-

nisierung von Fassaden vorsehen
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Abb. 64: Skizze mit Verbesserungs-
vorschldgen (Quelle: Polizeiinspek-
tion Rotenburg)

Polizeiinspektion Rotenburg (18.06.2025)

im Zuge der konstruktiven Zusammenarbeit nimmt die Polizei-

inspektion Rotenburg wie folgt

Stellung (stichpunktartig):

,Radfahrer frei“ auf linkem Gehweg Am Pferdemarkt entfernen

(fortlaufende VerstoRe gg. Rechtsfahrgebot im KVP)

Die Polizei kommt zum Schluss, dass der Durchgangsverkehr zur

Steigerung der Innenstadtqualitat und des Radfahrerschutzes

eingeschrankt werden muss, die Erreichbarkeit von Diakoniekli-

nikum und Rotenburger Werken jedoch erhalten bleiben sollte,
um die Uberlastung des StraRenzuges Aalterallee-Glockengie-

Berstr. zu verhindern.

- Goethestr. Fahrradstr. ab Einmiindung Marktgasse (Parkhaus-
einfahrt wird so beriicksichtigt) bis Am Sande.

« Durchfahrt Am Kirchof zwischen Einmiindung Cohngasse und
Einmiindung Ri. Lindenstr. durch Poller versperren (Abstand
1,8 Meter)

« Fahrtrichtung Am Kirchhof (vor Kantor-Helmke-Haus) umdre-
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hen (Ri. Diakoniekklinikum). Am Kirchhof Einmiindung Linden-
str. vorgeschriebene Fahrtrichtung Rechts.

Beginn Am Kirchhof aus Ri. Lindenstr. rechtsseitig einengen,
gegeniber einen Tropfen in Bogenform mit Hochbord anle-
gen, um Linksabbiegen aus Am Kirchhof (aus Ri. Goethestr.) zu
verhindern.

Kreuzung Am Sande fahrradfreundlich umgestalten; Aufstell-
flache fur Fahrrader vor den PKW markieren; Fahrbahnuber-
querung an LSA Ri. Soltauer Str. nur fiir FuRganger.
FuBgangerzone erweitern um ostliche StraBe Am Wasser und
GrofRe Str. zw. Nodenstr. und Geranienbrucke.

Kirchstr., GroRe Str. zw. Kirchstr. und Nodenstr. und Nodenstr.
bis Einmundung PP Rewe Verkehrsberuhigter Bereich.

Der Beschilderungsplan ist als Entwurf zur Visualisierung zu
sehen und bedarf einer Uberpriifung. Die geplanten Verkehrs-
wege fur Kfz sind orange markiert.

Sicherung der FuRgangerzone durch zeitgesteuerte, absenk-
bare Poller (Verhinderung von Uberfahrstraftaten und Liefer-
verkehr auBerhalb erlaubter Zeiten)

Lindenstr. Parkraume am Fahrbahnrand wechselseitig an
beiden Fahrbahnrandern markieren zur Reduzierung der Ge-
schwindigkeit.

Elise-Averdieck-Str. die Zwischenraume zwischen den Park-
raumen am Fahrbahnrand verlangern, um mehr Aufstellflache
bei Gegenverkehr zu erhalten (Verminderung von ,Spiegel-
klatschern®).

Einmiindung Langemarckstr. nur Einfahrt (Uniibersichtliche
Ausfahrt vermeiden).

Empfehlungen:

« Verbesserungsvorschlage fir Verkehrsfihrung und Beschilde-

rung im Zuge des Mobilitatskonzepts aufnehmen

« Weitergabe dieser Information an das beauftragte Fachburo
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Landwirtschaftskammer Niedersachsen (16.06.2025)

Das Sanierungsgebiet ,Innenstadt und Niederungen Rotenburg
(Wimme)“ umfasst die Rotenburger Innenstadt, innenstadtna-
he Standorte sowie an die Innenstadt angrenzende Niederungs-
bereiche von Wimme, Wiedau und Rodau. Der Rahmenplan fir
das ,Wohngebiet auf dem Loh“ bezieht sich in erster Linie auf
innerstadtische Bereiche. So dass Beruhrungsfelder mit der
Landwirtschaft kaum vorliegen.

Im Norden, Westen und Suden wird der Innenstadtbereich von
Wasserlaufen umflossen, deren Niederungsbereiche auBerst
wertvolle Gebiete fiir Naherholung in der Natur darstellen und
auf diese Weise der Innenstadtlage einen Zusatznutzen erbrin-
gen.

Konkret sind in dem Bereich ,Innenstadt und Niederungen®

die Nodenwiesen und der Bereich rund um das Heimathaus als
Grunanlagen dargestellt, die restlichen Bereiche der Niederun-
gen sind Flachen fur die Landwirtschaft bzw. Waldflachen. Ein
GroBteil der landwirtschaftlichen Flachen liegt im Uberschwem-
mungsgebiet der Wiedau und Rodau.

Die Rotenburger Innenstadt ist durch die Lage an mehreren
Gewassern besonders von Starkregenereignissen betroffen. Die
Niederungen haben als Uberflutungsraum in der Vergangen-
heit schwere Uberschwemmungsschaden im Innenstadtgebiet
verhindert. Allerdings ist in der Zukunft mit einer Steigerung
derartiger Ereignisse zu rechnen. Innerhalb der Rahmenplane
sollen daher bestehende Uberflutungsraume entlastet werden,
indem die Regenrilickhaltung im besiedelten Bereich ausgewei-
tet werden soll, was durch Entsiegelung und Anlage weiterer
Retentionsraume im Innenstadtbereich forciert wird.

Diesen Ansatz begrufRen wir aus Sicht der praktischen Landwirt-
schaft.

Gegen eine Anknupfung der Niederungen an den FuB- und Rad-
wegeverkehr haben wir nichts ein-zuwenden, sofern der land-
wirtschaftliche Verkehr, -besonders in der Zeit der Frithjahrsbe-
stellung und der Ernte- nicht erheblich gestort wird.

Bei Berlicksichtigung unserer Anregungen bestehen von land-
wirtschaftlicher Seite keine Einwendungen gegen die oben ge-
nannten Rahmenplane.

Empfehlung: Kenntnisnahme
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Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (24.06.2025)
Sofern im Zuge des o.g. Vorhabens BaumaRRnahmen erfolgen,
verweisen wir fir Hinweise und Informationen zu den Bau-
grundverhaltnissen am Standort auf den NIBIS® Kartenserver.
Die Hinweise zum Baugrund bzw. den Baugrundverhaltnissen
ersetzen keine geotechnische Erkundung und Untersuchung des
Baugrundes bzw. einen geotechnischen Bericht. Geotechnische
Baugrunderkundungen/-untersuchungen sowie die Erstellung
des geotechnischen Berichts sollten gemaR der DIN EN 1997-1
und -2 in Verbindung mit der DIN 4020 in den jeweils gultigen
Fassungen erfolgen.

Sofern Hinweise zu Salzabbaugerechtigkeiten und Erdolaltver-
tragen fur Sie relevant sind, beachten Sie bitte unser Schreiben
vom 04.03.2024 (unser Zeichen: LID.4-L67214-07-2024-0001).
Sofern in diesem Verfahren Ausgleichs- und Kompensations-
flachen betroffen sind, gehen wir davon aus, dass fiir alle
Ausgleichs- und Kompensationsflachen die Festlegungen der
Regionalen Raumplanung insbesondere im Hinblick auf Roh-
stoffsicherungsgebiete beachtet werden. In Rohstoffsicherungs-
gebieten sollten keine AusgleichsmalRnahmen erfolgen, da
dadurch ein spaterer Rohstoffabbau erschwert bzw. verhindert
werden kann. MaBnahmen zur okologischen Aufwertung dieser
Flachen oder zur Umsetzung von Ausgleichs- und Kompensati-
onsmallnahmen sollten dort erst nach einer Rohstoffgewinnung
erfolgen. Die aktuellen Rohstoffsicherungskarten konnen uber
den NIBIS® Kartenserver des LBEG eingesehen oder als frei ver-
flgbarer WMS Dienst abgerufen werden. Zudem ist im Bereich
von Ausgleichs- und Kompensationsflachen fiir erdverlegte
Hochdruckleitungen sowie bergbauliche Leitungen ein Schutz-
streifen zu beachten, der von jeglicher Bebauung und von tief-
wurzelndem Pflanzenwuchs freizuhalten ist.

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange haben wir
keine weiteren Hinweise oder Anregungen.

Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel, mogliche Konflikte
gegenliber den raumplanerischen Belangen etc. ableiten und
vorausschauend berucksichtigen zu konnen. Die Stellungnah-
me wurde auf Basis des aktuellen Kenntnisstandes erstellt. Die
verfugbare Datengrundlage ist weder als parzellenscharf zu
interpretieren noch erhebt sie Anspruch auf Vollstandigkeit. Die
Stellungnahme ersetzt nicht etwaige nach weiteren Rechtsvor-
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schriften und Normen erforderliche Genehmigungen, Erlaubnis-
se, Bewilligungen oder objektbezogene Untersuchungen.
Empfehlung: Kenntnisnahme

Wasser-Versorgungs-Verband Rotenburg-Land (26.06.2025, Az.
202500000872)

... teilen wir mit, dass das o. g. Vorhaben nicht in unserem Ver-
sorgungsgebiet liegt und der Aufgabenbereich des Wasserver-
sorgungsverband Rotenburg-Land somit nicht betroffen ist.
Empfehlung: Kenntnisnahme

Landkreis Rotenburg, Regionalplanung (30.06.2025)

Die Regionalplanung begriBt generell die Rahmenplane fur die
Sanierungsgebiete. Sie stellen eine geeignete Mallnahme dar,
um Rotenburgs Funktion als zentraler Ort und damit ihre At-
traktivitat als Wirtschafts-, Dienstleistungs-, Wohn- und Arbeits-
standort auch in Zukunft sicherzustellen.

Die Sanierungsgebiete werden teilweise von folgenden Darstel-
lungen des RROP uberdeckt: Vorranggebiet Trinkwassergewin-
nung und Vorranggebiet regional bedeutsamer Wanderweg -
Radfahren. Diese Vorranggebiete miissen beachtet werden; sie
sollten in den Ausfiihrungen Erwahnung finden.

Weiterhin grenzen in den Bereichen der Niederungen Vor-
ranggebiete fiir Biotopverbund, Natur und Landschaft sowie
Hochwasserschutz und ein Natura2000 Gebiet - insbesondere
im Bereich der Sanierungsgebiete Innenstadt und Niederung

- unmittelbar an. Auch diese Vorranggebiete missen beachtet
werden und sollten aufgrund der unmittelbaren Angrenzung
ebenfalls Erwahnung finden.”

Empfehlungen:

« Hinweise auf ,Vorranggebiet Trinkwassergewinnung” und
JVorranggebiet regional bedeutsamer Wanderweg - Radfah-
ren“ aufnehmen

+ Hinweis auf Vorranggebiete fur Biotopverbund, Natur und
Landschaft sowie Hochwasserschutz und ein Natura2000 Ge-
biet aufnehmen.
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Vodafone Deutschland GmbH (03.07.2025, Az. S01433130)

Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone
Deutschland GmbH gegen die von Ihnen geplante MaRnahme
keine Einwande geltend macht.

In Ihrem Planbereich befinden sich Telekommunikationsanla-
gen unseres Unternehmens. Bei objektkonkreten Bauvorhaben
im Plangebiet werden wir dazu eine Stellungnahme mit ent-
sprechender Auskunft uber unseren vorhandenen Leitungsbe-
stand abgeben.

Empfehlung: Kenntnisnahme

Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Nie-
dersachsen / LGLN (08.07.2025)

Aus Sicht der Niedersachsischen Vermessungs- und Kataster-
verwaltung (LGLN) ergeben sich hinsichtlich der im Betreff ge-
nannten Vorhaben keine Hinweise oder Einwande.
Empfehlung: Kenntnisnahme

Gutachterausschusses fiir Grundstiickswerte Otterndorf
(08.07.2025)

Auf Antrag des Sanierungstragers werden vom Gutachteraus-
schuss die Anfangs- und Endwerte der auf das Verfahren abge-
stimmten Bodenrichtwertzonen ermittelt. Die Anfangswerte be-
ziehen sich dabei auf den sanierungsunbeeinflussten Zustand.
Bitte, den Anfangszustand der Gebiete nachvollziehbar zu
dokumentieren und den Gutachterausschuss rechtzeitig einzu-
binden.

Einwande zu den im Betreff genannten Vorhaben bestehen
nicht.

Empfehlung: Kenntnisnahme
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